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PLANO DE PORMENOR PARA DESANEXACAO DE LOTE_S DAS CAEAS

l. INTRODUGAO

1.01. OBJECTIVOS DO PLANO DE PORMENOR PARA A SALGA

O aglomerado urbano da Salga foi sendo construido por concessdo do direito de uso
ou arrendamento do solo, e autorizagcdo de construgcdo e de habitagdo, numa procura de
fixacdo de mdo de obra no local das exploracdes agricolas sem vendas de terrenos. Muitas
vezes esta concessdo decorreu da utilizacdo de institutos juridicos entretanto caidos em desuso
como é o caso das sesmarias.

Esse tipo de ocupacdo manteve-se até hoje, criando uma situacdo algo anacrénica,
rara nesta dimensdo.

Esta situacdo gera dificuldades a populacdo, uma vez que, sendo a propriedade do
solo de um, as casas nelas edificadas de outro. Fica impossibilitado o recurso ao crédito que
possibilite a melhoria das condicdes de vida na Salga, seja para dotacdo e melhoramento das
infra-estruturas, que deveriaom ser a cargo do proprietdrio da terra, seja para obras nas
habitacdes, que sdo a cargo do proprietdrio de cada edificacdo.

Este impasse agrava-se por via das exigéncias de garantias hipotecdrias por parte das
entidades bancdrias a envolver no processo, pois, embora ndo exista qualquer impedimento
legal que obste ad concessdo de crédito a qualquer dos proprietdrios nestas condicdes, as
remuneracoes dos créditos sdo consideravelmente mais baixas se o mesmo for acompanhado
de garantia real.

Perante esta situacdo, tem sido a autarquia, para melhorar as condicdoes de
habitacdo dos residentes na Salga, que tem assumido a execucdo de infra-estruturas e a sua
manutencdo, substituindo-se assim ao(s) proprietdrio(s) dos terrenos a quem, por terem
concedido direito de construcdo e receber disso renda, deveria caber a responsabilidade da
criacdo e das condicdes bdsicas para o exercicio dessa concessdo (direito de construir).

Por outro lado, também ndo é possivel hoje, dada a legislacdo existente, dividir a
propriedade e vendé-la aos proprietdrios das casas ali construidas sem uma operacdo de
loteamento, operacdo essa a que os proprietdrios dos terrenos se pretendem eximir dado os
seus custos e os baixos rendimentos dos arrendamentos.

Assim sendo, entendeu a Cdmara Municipal, uma vez mais, assumir a lideranca do
processo, para bem da populacdo, evitando a degradacdo das habitacdes e permitindo a
promocdo de uma melhor qualidade urbanistica daquele aglomerado.

Neste sentido, a Cdmara promove agora a execugcdo de um Plano de Pormenor com
vista a obter um levantamento da situacdo real existente na Salga e um diagndstico que
possibilite a correccdo definitiva destes problemas. Note-se, porém, que para que tal
correccdo seja efectiva serd necessdrio que os proprietdrios efectuem o loteamento com base
no Plano de Pormenor readlizado, uma vez que a autarquia sé por via de expropriacdo se

poderia substituir a eles.
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Este Plano de Pormenor visa, ndo sé a resolucdo do problema da propriedade,
existente, o que j& seria importante, mas também a criacdo de alguns novos espacos de
construcdo para suprir anseios de jovens que dli se pretendem fixar. Visa ainda permitir a
realizacdo de mais valias por parte dos proprietdrios dos terrenos para que financiem a
melhoria das infra-estruturas existentes e possibilitem a construcdo das inexistentes, como é o

caso da rede de esgotos e central(ais) de fratamento de efluentes.

1.02. NOTA HISTORICA

Sendo uma das mais recentes freguesias do Concelho de Nordeste, uma vez que a
sua integracdo ocorreu somente em 1855, sé se torna autébnoma a 15 de Setembro de 1980,
alfura em que deixa de estar sob a futela da freguesia da Achadinha, de acordo com o
Decreto Regional n.° 28/80/A. Foi também uma das derradeiras regides a ser habitada e é a
Unica do concelho que surge com um povoamento aglomerado.

A origem da sua denominacdo Salga é atribuida, segundo consta e de acordo com a
referéncia de Gaspar Frutuoso, ao facto de este lugar ser uma terra de pastagem natural, onde
se cacavam e salgavam porcos montanheses. Esta afirmacdo seria corroborada por outros
gue contam que os povoadores ao chegarem a ilha se depararam com imensas varas de
porcos na serra desta localidade, seria até ai que o “Pico da Vara” o maior pico do concelho
feria obtido o seu nome, e que esses porcos seriam posteriormente salgados na Lomba da
Salga. Existe no entanto uma outra teoria que atribui 0 nome ao facto de um navio ter o
costume de deitar fora quantidades de sal para os moradores que viviam junto d Ribeira da
Salga.

Independente da teoria mais correcta, o certo é que nome perdura e actualmente a
riqueza da Salga continua a provir da extensdo das suas ricas pastagens. Mas aqui para além
da agro-pecudria encontram-se actividades ligadas ao comércio, indUstria de panificacdo,
serralharia, carpintaria e também ao artesanato com a criacdo de bonecas de folha de milho,
mantas de trapos, flores de escama, flores de casca de alho e cebola, e também docaria
regional.

A Salga é ainda conhecida pela "Terra das Ventaneiras”, este titulo € Ihe atribuido
devido & grande forca do vento que dli se faz sentir, j& que este € um dos lugares habitados de
maior altitude da ilha de Sdo Miguel.

Por volta de 1746 quando a Salga se resumia a pouco mais que 40 habitacoes foi
edificada uma ermida dedicada a Sdo José. Uma nova igreja nasceu, defronte da antiga
ermida e no chdo de um edificio denominado “Casa da Misericérdia”, a 3 de Outubro de 1903
altura em que foi langcada a primeira pedra, esta viria a ser um gracioso templo de trés portas
no frontespicio e duas laterais, um adro com escadaria de pedra lavrada, e uma torre sineira

na retaguarda e é actualmente a Igreja de Sdo José.
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A igreja fica situada num ponto elevado da freguesia sendo por isso visivel desde a
freqguesia dos Fenais da Ajuda, no Concelho de Ribeira Grande até & freguesia de Algarvia no
Concelho de Nordeste.

A primeira escola do ensino primdrio oficial que funcionou na Salga data de 19 de
Janeiro de 1911, e a segunda de 13 de Abril de 1927. Uma vez que as escolas funcionavam em
casas particulares as condicdes ndo eram as preferiveis mas em Outubro de 1961 as escolas
passaram a funcionar em edificio proprio adinda hoje existente.

A Freguesia da Salga dista sensivelmente 53km da cidade de Ponta Delgada e 23km
da Vila de Nordeste. Tem uma drea total aproximada de 7kmz2. Encontra-se no extremo Poente
do Concelho onde estabelece o limite com o Concelho da Ribeira Grande e, pela serra a Sul,
com o Concelho da Povoacdo. Também a delimitar a freguesia encontra-se a Ribeira da
Ventura que divide a Salga da Achadinha e que termina numa das maiores quedas de dgua

de S@o Miguel, a queda do “Salto da Farinha”.

1.03. FOTOGRAFIAS DA SALGA

Fig. 01 Salga
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Il. CARTOGRAFIA [BASES DE TRABALHO]
11.01. CARTOGRAFIA DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE NORDESTE — P.D.M.

raisa
PLANTA DE CADEMAMENTO

Fig. 02 Planta de Condicionantes P.D.M.

A primeira base de frabalho cedida pelos servicos da Cédmara foi a Planta de
Condicionantes da freguesia da Salga, do P.D.M. do Concelho de Nordeste (Escala 1:2.000).
Essa planta, sendo uma cédpia em suporte de papel, € pouco rigorosa, tanto ao nivel das
dimensdes dos edificios e das ruas, como ao nivel da qualidade de reproducdo, uma vez que o
grau de desfocagem dos tracados — justificado pela sucessdo de fotocdpias de que resulta -
impede uma leitura exacta. E também de salientar que, comparativamente ao estado actual
de desenvolvimento do aglomerado urbano, se verificou que este elemento cartogrdfico se
encontra bastante desactualizado, uma situacdo que j& era esperada, considerando que a
sua base de execucdo data de cerca de 1974.

Da andlise da planta constata-se ainda que os limites das zonas de R.A.R. - Reserva
Agricola Regional, se sobrepdem das zonas urbanizdveis e ao limite do perimetro urbano

existente, pelo que cria dreas de indefinicdo quanto a aplicacdo do regulamento do Plano.
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11.02. CARTOGRAFIA BASE IGEOE

Fig. 03 Cartografia IGeoE

A segunda base de trabalho fornecida, também pela Cé&mara Municipal apds
autorizacdo do IGeoE - Instituto Geogrdfico do Exercito, foi a Cartografia Militar cujo
levantamento foi executado em 2001.

Devido & escala da carta militar - 1:25.000 - a informacdo nela contida torna-se
insuficiente. A malha edificada é apenas representada através do seu contorno geral, sem a
delimitacd@o de cada um dos edificios nem das divisdes de quintais. E de salientar ainda que a
rede vidria ndo se encontra nela desenhadai.

Apds comparacdo efectuada entre estes dois elementos cartograficos fornecidos
pela autarquia, verificou-se que diferem significativamente, quer ao nivel do edificado
representado, quer ao nivel da extensdo do aglomerado urbano.

A partir dos elementos até entdo fornecidos pela Cadmara Municipal, foi sintetizada
uma planta geral do edificado existente (com a delimitacdo dos edificios), incluindo a
marcacdo da rede vidria e da topografia do terreno (com curvas de nivel com intervalos
altimétricos de 10m), que permitiu efectuar os levantamentos necessdrios na primeira fase do
plano de pormenor.

Foi ainda esta planta com um considerdvel grau de erro de representacdo que serviu
para a execucdo da proposta preliminar. Esta versdo reproduzia as primeiras ideias de
formulacdo de ambientes urbanos e zonas de expansdo do aglomerado da Salga e que
procurava fomentar o debate, gerar opinides e obter sugestdes sobre como deveria ser o seu
desenvolvimento.

A cartografia existente ndo era, no entanto, suficientemente fidedigna para que
tornasse possivel a prossecucdo do plano de pormenor e este foi suspenso enquanto a equipa

técnica aguardou que lhe fosse fornecida a cartografia actualizada.
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A cartografia que se encontrava a ser realizada pela empresa BLOM Portugal, para
todo o arquipélago dos Acores, teve um tempo de conclusdo que foi para além do tempo
previsto. Essa demora apesar de compreensivel devido ao grau de complexidade e ao nivel de
trabalho que uma tarefa desta natureza exige, ndo era suportdvel na medida em que ndo
permitia conclusdo do plano.

Consequentemente, constatado este facto e devido d necessidade de se prosseguir e
concluir este plano de pormenor devido d sua extrema importdncia para a populacdo da
Salga que anseia ver resolvida a situacdo de precariedade da ocupacdo de ferrenos em que
se enconfra hd largos anos, estabeleceu-se, conjuntamente com a Comissdo de
Acompanhamento do plano que a equipa procuraria realizar, com os elementos até entdo
fornecidos e com novos elementos que seriam cedidos pela Cadmara Municipal de Nordeste e
pela Secretaria Regional da Habitagdo e Equipamento (SRHE), uma nova cartografia que

representasse da maneira mais precisa possivel a realidade cartogrdfica da Salga.
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Fig. 04 Cartografia SRHE

De modo a poder ser elaborada a nova cartografia foram entdo fornecidas & equipa

do plano novas bases de trabalho.

A Secretaria Regional da Habitacdo e Equipamento (SRHE) cedeu o Modelo Digital do

Concelho de Nordeste que permitiu obter a altimetria do aglomerado da Salga e a localizagdo

das vias de circulacdo automodvel existentes na drea de intervencdo.

Foram sobrepostos duas bases cartogrdficas (IGeoE e SRHE) que providenciaram

ficientes para o prosseguimento do

, Mmas que ndo eram su

informagcdes muito importantes

frabalho uma vez que faltava definir a localizacdo do edificado da Salga e os limites das

propriedades e parcelas - vulgos “quintais” - exploradas por cada um dos superficidrios da

freguesia.

6002-£0-9 | 20p"0LoIDI8Y [PB]0S]
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1.04. FOTOGRAFIA AEREA

Fig. 05 Fotografia Aérea

Foi entdo fornecido o excerto do Levantamento Aerofotogramétrico realizado ao
Concelho de Nordeste que contempla o aglomerado da Salga.

A partir deste elemento, sobreposto das cartografias anteriormente referidas, foi
redlizada a cartografia do plano de pormenor, auxiliada também pelos levantamentos de
campo redlizados na 19 fase do plano de pormenor, fotografias e deslocacdes realizadas &

freguesia.
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11.05. LEVANTAMENTO DE CAMPO (AFERICAO DE MEDIDAS)
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Fig. 06 Exemplo dos Levantamentos de Campo Redlizados

Durante a realizacdo, pela equipa do plano, da cartografia, os servicos da Cadmara
procederam & sua afericdo realizando um levantamento de campo que permitiu determinar
as dimensdes do perimetro das parcelas de terreno e das edificacdes nelas inseridas.

Esta afericdo, constituida pela medicdo dos perimetros como pode ser observado na
Fig. 06, permitiu constatar que o grau de erro enfre a cartografia realizada e o existente era
pequeno e, por isso, desprezivel tendo em consideracdo a escala de trabalho em que se

realiza um Plano de Pormenor.
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11.06. CARTOGRAFIA EDIFICADO EXISTENTE

Fig. 07 Cartografia Elaborada pala Equipe do Plano

Apds todas as afericoes foi apresentada ad Comissdo de Acompanhamento a
cartografia e ficou estabelecido que o plano poderia prosseguir segundo esta base.
Assim sendo, foi constituida uma nova cartografia com a seguinte informacdo:
- Altimetria (curvas de nivel de 5Sm em 5m, pontos altfimétricos);
- Hidrogrdfia (ribeiras, cursos de dgua, grotas...);
- Edificado (contorno geral da edificios e anexos);
- Rede vidria (contorno geral das vias de circulacdo automodvel e das vias rurais);
- Delimitagdo de propriedades (limites de “quintais” e terrenos rurais);
- Vegetagdo (marcacdo das dreas mais significativas de vegetacdo sem
identificacdo das espécies existentes);
- Toponimia;
- N.° de policia;
- Identificagdo de Edificios Administrativos, Religiosos.
Ficou entGo estabelecida a Planta da Situacdo Existente do aglomerado da Salga que
serviu de base, a partir dali, para a actualizacdo de todas as plantas de trabalho realizadas e
das plantas de proposta.
Porém, quando o plano se encontrava j&@ em fase de conclusdo, faltando apenas
pecas escritas e a identificacdo de terrenos e proprietdrios para apresentacdo da proposta

final, foi entregue a equipa a cartografia vectorial final da freguesia.
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Fig. 08 Cartografia BLOM Portugal

Esta entrega da cartografia vectorial veio originar um refrocesso na conclusdo do
plano uma vez que ditou a alteracdo da base de todas as pecas desenhadas, o seu
redesenho e a adaptacdo de algumas propostas de intervengdo.

A nova cartografia, final e oficial, engloba todos os elementos acima descritos.

Foi entdo com esta cartografia oficial que se procedeu a realizacdo dos elementos
grdficos do plano de pormenor e dai se extraiu os dados de dreas e perimetros necessdrios aos
cdlculos de indices, parcelamentos, cedéncias e expropriacdes necessdrios para a aplicacdo

do plano apds a sua aprovacdo.

Fig. 09 Planta da Situagdo Existente (ver planta PP.09)
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11.07. DIViSAO CADASTRAL

r=— _.___;u_j‘.‘- ’_W{ =

Fig. 11 Planta Divisdo Cadastral Existente (ver planta PP.05.01)

De modo a poder proceder-se & divisdo dos terrenos existentes na Salga em lotes
individuais foi necessdrio elaborar uma planta da situacdo existente referente ao registo e
delimitacdo das propriedades.

Uma vez que ndo existe uma base de dados cadastral oficial no Instituto Geogrdfico
de Portugal (IGP), e que a Unica planta que esta enfidade disponibilizou ndo fornece

informacdo acerca da demarcacdo das propriedades nem identifica o terreno de acordo
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com o seu nUmero de registo, coube novamente a equipa do plano a realizacdo de uma
planta que sintetizasse os diferentes artigos de registo das propriedades e os respectivos
proprietdrios.

De modo a proceder a execucdo desta planta realizou-se uma reuni@o com os
proprietdrios de forma a que cada um identificasse os limites dos seus terrenos e tornasse
possivel realizar uma planta de divisGo cadastral para, posteriormente, possibilitar realizar o seu
legal parcelamento.

Nesta reunido foi solicitado a todos os proprietdrios que identificassem as suas
propriedades e fornecessem 0s seguintes elementos:

- Limite Total da Propriedade (Prédio “Mde")
- Limite das Parcelas / Glebas (“Quintais”)
- ldentificagdo da Propriedade (NUmero de Registo)

Durante essa reunido, e uma vez que os proprietdrios ndo tinham todos os elementos
solicitados, foi agendado o envio de plantas pela Cédmara Municipal com os limites que se
conhecia como sendo de cada proprietdrio por forma a que estes pudessem proceder s
confirmacodes e/ou correccoes que entendessem necessdrias.

Uma vez que reunido foi efectuada ainda com a cartografia elaborada pela equipa
do plano foi necessdrio proceder ¢ elaboracdo da planta de divisGo cadastral existente com
base na cartografia oficial antes do envio desses elementos d Cédmara Municipal de Nordeste.
Foi posteriormente a Camara, de modo a oficializar as posicdes dos proprietdrios referente aos
seus ferrenos, que remeteu a cada um os excertos da Planta de Divisdo Cadastral.

Com base nestas consultas procedeu-se entdo a elaboracdo das Plantas de Divisdo

Cadastral Existente e Proposta.

Fig. 12 Planta Divisdo Cadastral Sobreposta Parcelamento Plano (ver planta PP.05.02)
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Ill. ANALISE DA AREA DE INTERVENGAO

11.01. CARACTERIZAGAO SOCIOECONOMICA

EVOLUGAO DA POPULAGAO
A evolucdo socioecondmica da Salga foi bastante influenciada pelas caracteristicas
fisicas da freguesia, pela situacdo de ocupacdo de terrenos alheios, pelas dificuldades de

subsisténcia e também pelas necessidades da sociedade actual.

1960 1970 1981 1991 2001

Acores 327446 289096 243410 237795 241763

Sdo Miguel 168691 151454 132326 125915 131609
Nordeste (Concelho) 11180 8964 6579 5490 5291
Salga 1061 833 680 560 550
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400 <
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Depois de uma quebra populacional até aos anos 90 as estatisticas evidenciam uma
tendéncia para a estabilidade geral sem decréscimos significativos.

Segundo o I.N.E. (Fonte: Censos 2001), a freguesia da Salga tem uma drea total de
690ha e a sua populacdo residente era (a data) de 550 individuos. A freguesia possuia, entdo,
10,4% da populacdo do concelho num leque de 7 freguesias sendo a 3* com menor nimero
de residentes.

A densidade habitacional do aglomerado urbano da Salga (cerca de 18,5 ha) erq,

em 2001, de 11,5 fogos/ha e a densidade populacional de 29,7 habitantes/ha.

ALOJAMENTOS

Em 2001, os censos, contabilizavam um total de 212 alojamentos familiares dos quais
167 ocupados como residéncia habitual. Nos censos de 1991 havia 225 alojamentos familiares e
159 ocupados como residéncia habitual. Nota-se portanto que apesar do decréscimo de
alojamentos familiares houve um crescimento do nUmero de residéncias habituais.

A inexisténcia de novas construcdes deve-se & dificuldade de divisdo e titulo de

propriedade fundidria.
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ESTRUTURA ETARIA

A estrutura etdria da Salga, em 2001, expressa na tabela e grdfico, apresenta uma

populacdo maiocritariamente adulta mas também com um elevado nimero de jovens.

N.° Pessoas
0 -4 anos 40
5-9 anos 48
10— 14 anos 43
15-19 anos 48
20 - 24 anos 39
25-29 anos 39
30 - 34 anos 37
35 -39 anos 36
40 - 44 anos 39
45— 49 anos 27
50 — 54 anos 22
55— 59 anos 19
60 — 64 anos 17
65— 69 anos 25
70-74 anos 24
75-79 anos 30
80 — 84 anos 11
85 ou mais anos 6
Total 550
FAMILIAS

IDADES

85+
80 -84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55 - 59
50 - 54
45-49
40 - 44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10 -14

5-9

0-4

HM

O numero de familias cldssicas residentes na freguesia sofreu um pequeno decréscimo

de 180 em 1981, para 165 em 1991 tendo havido tendéncia para a sua estabilizacdo, até com

um pegqueno crescimento. Os Ultimos dados de 2001, estimam j& um total de 168 familias.

HABILITACOES

Relativamente as habilitacdes da populacdo encontramos uma grande maioria de

individuos com o ensino bdsico (426), acima de tudo do 1° ciclo (267), e poucos do ensino

secunddrio (31) e superior (9). A Taxa de analfabetismo é de 14,7% (68 com 10 ou mais anos).

17/53
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111.02. CARACTERIZAGAO BIOFiSICA

CLIMATOLOGIA

O arquipélago dos Acores, dada a sua localizagcdo, tem um clima da categoria de
temperado quente, Atldntico, com uma temperatura média anual inferior a 20°C (nivel do mar)
devido aos sistemas depressiondrios.

A Humidade relativa média do ar é elevada ao longo de todo o ano, oscilando entre
78% e 86%. A precipitacdo no concelho de Nordeste é elevada atingindo os maiores valores de
toda a ilha de Sdo Miguel, oscila entre valores 45,8mm a 63,9mm nos meses de Verdo até
245mm em Janeiro. Média anual superior a 160mm.

Os ventos sopram predominantemente do quadrante NE durante a maior parte do

ano e de SW durante o Verdo, podendo atingir 20km/h.

HIDROGRAFIA

O aglomerado da Salga desenvolveu-se em forno de uma via de penetracdo para o
interior da ilha numa linha de talvegue rodeada de duas dreas de pouca inclinacdo
destinadas & agricultura. Envolvendo este espaco formam-se duas linhas de dgua onde correm

as ribeiras da Salga a Oeste e das Coelhas a Este.

Fig. 13 Fotografia Aérea Salga
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Uso Do SoLo

A drea do plano de pormenor resulta da ocupacdo orgénica com construcdo dos
planos marginais da via de penetracdo na montanha ( Salto do Cavalo). Nas traseiras dessas
construcdes ocupadas por frabalhadores rurais desenvolveram-se culturas de subsisténcia e
criacdo de animais para alimentacdo do ndcleo familiar. Dai a existéncia de dreas de reserva

agricola adjacentes & drea do plano.

GEOLOGIA
Toda a drea do plano assenta em solos caracterizados como materiais pirocldsticos —

materiais de projeccdo como se pode visualizar no excerto da carta geoldgica da llha de Sdo

Fig. 14 Excerto Carta Geoldgica llha Sao Miguel

Materiais Pirocldsticos — Materiais de Projeccdo

ALTIMETRIA
O aglomerado da Salga desenvolve-se altimetricamente de Norte para Sul entre as
cotas 190 (Estrada Regional 1-1) e 270 variando mais de 80m entre a cota mais baixa e a mais

alta.
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Fig. 15 Planta Altimétrica

175m a 200m - 7% -

225m a 250m — 44%

250m a 275m - 23%
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ORIENTAGAO DE ENCOSTAS
De modo geral podemos considerar que o aglomerado da Salga tem um exposicdo

dos quadrantes Norte.

Da andlise detalha da carta de orientacdes resulta que:

Fig. 16 Planta Orientagdo Encostas

Orientagdo Este - 7%

- Orientacdo Nordeste — 27% - Orientacdo Noroeste — 43%

DECLIVES

Orientacdo Norte - 13%

A drea com uma pendente norte constante apresenta pequenas manchas de menor
declive resultantes de movimentacdo de terras provocadas pelo tipo de ocupacdo urbana

pretendido — marcagdo do adro da igreja, do cemitério e campo de jogos.

Os declives sGo o0s expressos na seguinte planta:

. I8 l i e
~d:-ululh.. Pt lﬁ..n. " ) \ “}:‘E‘ s : \
f '-1,.;;~iiiih‘-u‘.. [ "',,‘.:‘:‘h‘;‘.‘ﬁgagﬁ - LS
rl "" rff“x‘iﬂh L)) ‘I 7 ) \

Fig. 17 Planta Declives

Declive inferior a 5% — 14% - Declive entre 10 a 15% — 33%
- Declive entre 5% e 10% - 53%
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VALORES NATURAIS

Dada a exiguidade da drea do plano que se encontra na sua maioria ocupada por
habitacdo e logradouros ndo se identificam valores naturais a proteger.

Verifica-se, alids, que a Cé&mara Municipal ndo qualificou o presente PP para ser
objecto de avaliagdo ambiental nos termos dos n°s 5 e é do art. 74° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, opcdo que alids se justifica plenamente, na medida em que
nenhum dos critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho se verifica, no

que a este plano diz respeito.
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111.03. CARACTERIZAGAO DO AGLOMERADO URBANO

A Salga é um aglomerado urbano com cerca de 1100 m de extensdo medidos no seu
sentido de desenvolvimento - linear — ou seja, ao longo de uma Unica artéria vidria dividida em
Rua do Ramal, Rua Direita e Rua de S. Jodo. O aglomerado urbano tem, ainda hoje, apenas
300m de largura, aproximadamente.

Quando o desenvolvimento linear foi impedido pelas caracteristicas fisicas do terreno,
a freguesia desenvolveu-se em torno de uma segunda artéria, paralela & primeira, a Rua Nova,
gue comunica com a Rua Direita através da Rua Manuel Indcio de Melo e da Travessa da
Escola.

O nucleo central da freguesia situa-se, como € habitual por todo o pais continental e
insular, junto aos poderes religioso e civil, ou seja, junto & Igreja de Sdo José e a Junta de
Freguesia. A partir desta zona derivam arruamentos de acesso restrito a algumas habitacoes,
sdo eles a Rua Padre Francisco, Rua da Alegria, Travessa do Ramal e Rua do Rochdo.

Paralelo ao eixo vidrio principal da Salga existe ainda uma outra via de circulacdo
automodvel, a nascente, que liga a Estrada Regional n.°1 & estrada designada por “Caminho
das Fontes” e que segue em direccdo ao “Salto do Cavalo”.

A estrada do “Salto de Cavalo” trouxe acréscimo significativo de tradfego & Salga pela
convergéncia das estradas no sentido Norte-Sul e Norte-Nordeste.

Estas duas vias - estrada “Salto do Cavalo” e “Caminho das Fontes” - sdo interligadas
pelas Rua do Valverde e “Caminho das Velgas”.

Quase todas as vias sdo circuldveis em dois sentidos de transito ainda que a
circulacdo ndo seja pacifica e obrigue a que um dos condutores se encoste para ceder
passagem ao que circula em sentido contrdrio.

O estacionamento é parco e por isso efectuado em via publica ocupando tanto o
pouCco espaco de passeio como de via existente.

Os passeios sdo demasiado estreitos e em algumas situacdes mesmo inexistentes, o

que pode representar algum perigo para um pedo mais incauto.
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111.04. CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO (FICHAS DE LEVANTAMENTO DE CAMPO)

JORO CARDOSO DIAS, asourrecro JOAO CARDOSO DIAS, sourtecro

PRIORIOADE DE
INTERVENGEO.

Fig. 18 Ficha Tipo para Levantamento Campo (ver fichas PP.13)

De modo a ter uma eficaz percepcdo do edificado da freguesia e também das
condicoes de vivéncia dos seus habitantes foi realizado um levantamento de campo durante a
19 fase do plano.

Esse levantamento consistiu na elaboracdo de fichas cujo preenchimento foi realizado
in situ, registando uma série de dados (de cardcter pré estabelecido) de acordo com o
observado.

Esta ficha tipo compila informacdes escritas, desenhadas e fotogrdficas respeitantes
ao edificio, nomeadamente de:

Cardcter Genérico:

-~ Rua e N.° de Policia;
~ Epoca de Construcdo;
- Uso (Habitacdo, Comércio, Arrumos ou Qutros);

Cardcter Arquitecténico:

- Patologias (Fissuras de Alvenaria e/ou de Reboco, Bolores / Fungos, Degradag¢do
da Pedra, Apodrecimento da Madeira, Cedéncia da Cobertura e/ou Estrutura,
Infiltracdes);

- Terapéutica (Beneficiacdo, Correccdo, Intfegracdo, Recuperacdo);

- Estado de Conservagdo (Bom, Razodvel, Mau, Ruina);

- Infra-estruturas (Agua, Esgotos (ligacdo ao colector / fossa), Electricidade,
Outros);

- Valor Arquitecténico;

- Tipo de Arquitectura;

- N.° de Divisoes;

Cardcter Construtivo:

- Componentes, Materiais, Cores, Intervencdes e Prioridade de Intervencdo;
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Levantamento Fotogrdfico;

Levantamento Esquematico do interior do edificio.

As informacdes recolhidas com estas fichas permitiram a elaboracdo das plantas de

estudo, bem como de um diagndstico generalizado e caracterizador do aglomerado da

Salga.
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111.05. CONDICIONANTES

Fig. 19 Planta Condicionantes (ver planta PP.03)

A Planta de Condicionantes foi elaborada tendo em consideracdo os seguintes
elementos:
— Plano Director Municipal de Nordeste (P.D.M.);
- Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul — SGo Miguel (P.O.O.C.);
- Zona de Implantacdo do Eixo Vidrio entre a Fdbrica do Linho Ribeirinha e a Vila
de Nordeste (SCUT).
No extracto da planta do Plano Director Municipal referente ao Aglomerado da Salga,
estdo presentes quatro classes de espacos:

Espaco Urbano;

Espaco Urbanizdvel;

Reserva Agricola Regional (R.A.R.);

- Reserva Ecolégica Regional (R.E.N.).

Tal como foi mencionado anteriormente, algumas classes de espacos enconfram-se
sobrepostas, isto origina zonas do aglomerado ambiguas ou seja, pertencentes a duas classes
diferentes, o que por sua vez dificulta a andlise das dreas em que é possivel ou ndo intervir. Ndo
obstante e exposta a situacdo d comissdo de acompanhamento a mesma decidiu que
sempre que estas situacoes se verificassem as dreas sobrepostas deveriam ser consideradas
desanexadas das zonas de reservas.

A drea de intervencdo encontra-se, de acordo com o P.D.M., maioritariamente em
drea urbana ou urbanizdvel. No entanto existemm duas zonas de drea urbanizdvel que
apresentam declives acentuados, pouco propicios d edificacdo.

No que se refere ao P.O.O.C. este define junto ao perimetro de intervencdo do plano

3 dreas distintas:
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Agricola;
Edificada;

Outras Areas Naturais e Culturais.

Uma parte da drea agricola encontra-se sobreposta & Area Urbana do P.D.M..

A Ultima condicionante a ser tida em consideracdo nesta planta foi a implantacdo da

SCUT e que inviabiliza, sem a prévia autorizacdo da Secretaria Regional da Habitacdo e

Equipamentos, através da Direccdo Regional das Obras PUblicas e Transportes Terrestres, que se

pratiquem qualgquer um dos seguintes actos:

Criacdo de novos nUcleos habitacionais;

Construcdo, reconstrucdo ou ampliacdo de edificios ou de outras instalacoes;
Instalacdo de exploracdes ou ampliagdo das j& existentes;

Alteracdes importantes, por meio de aterros ou escavacgdes, a configuracdo
geral do terreno;

Derrube de drvores em macico, com qualquer drea;

Destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal.

A SCUT estd implantada junto ao extremo sul da freguesia da Salga estando previsto

um ndé de ligacdo ao aglomerado junto ao entroncamento do Caminho das Fontes com o

Caminho das Velgas. O perimetro de proteccdo abrange toda a Rua de Sdo Jodo e,

sensivelmente, um quarto da Rua Direita.

No que concerne ds servidoes e restricoes de utilidade publica foram assinaladas as

seguintes:

os leitos e margens de cursos de dgua, numa faixa de 10m além da marcacdo
das linhas de dgua nas quais ndo é permitida a ocupacdo;

Reserva Agricola Regional (R.A.R);

rede vidria;

rede eléctrica;

rede distribuicdo de dguas;

rede drenagem de esgotos;

escola;

cemitério.
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111.06. NUMERO DE PI1SOS

Fig. 20 Planta NUmero Pisos (ver planta PP.14.01)

Tal como foi referido, a Salga é, actualmente, constituida por 256 edificios. O seu
aglomerado € coeso e desenvolveu-se linearmente e principalmente em extensdo em
detrimento da expansdo concéntrica e/ou radial usual nos aglomerados urbanos antigos.

Esta realidade decorre ndo apenas da topografia mas ainda da necessidade de
preservar sem ocupacdo os bons terrenos agricolas, apenas se libertando para construcdo
peqguenas faixas marginais as estradas e caminhos.

N&o se definia um Centro até ao momento da construcdo de uma Igreja e/ou Edificio
Administrativo. Estas edificacdes é que, por vezes, permitiam alterar o natural desenvolvimento
linear. Na Salga é notdrio que se esbocou um inicio de polarizacdo a partir da Igreja de S.
Pedro que ndo terd tido grande desenvolvimento devido ds condicdes topogrdficas dos
terrenos e ao tipo de divisdo de propriedade.

As pequenas casas fradicionais desenvolviam-se num piso rasteiro composto por uma
ou duas divisdes de quarto e/ou sala, e uma cozinha com forno a lenha. As instalacdes
sanitdrias foram sendo acrescentadas, posteriormente, nas fraseiras dos edificios. As
construcoes foram crescendo ao ritmo das familias, acrescentando-se quartos, salas, dreas de
arrecadacdo, instalacdes sanitdrias e/ou cozinhas extra dependendo das necessidades de
espaco e exigéncia de condicdes de cada época.

Este crescimento era maioritariamente feito horizontalmente e por isso a
predomindncia dos edificios de 1 piso sobre os de 2 pisos é significativa.

E, no entanto, muito comum a ocupacdo das dguas furtadas das coberturas para a
utilizacdo como quartos. SGo, normalmente, de dimensdes reduzidas com pé direito baixo e por

vezes sem iluminacdo e ventilagcdo natural.
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A Unica edificacdo que apresenta um numero de pisos superior a 2 € a Igreja da Salga
tendo a torre sineira a altura correspondente a 4 pisos € o corpo do edificio o correspondente
a 3 pisos.

Traduzindo os dados sintetizados nesta planta em nimeros temos uma composicdo
volumétrica distribuida da seguinte forma, edificios com:

- 1 piso — 189 edificios, 73,83 %;

- 1 piso + sétao — 16 edificios, 6,25 %;
2 pisos — 50 edificios, 19,53 %;
- 3/4 pisos - 1 edificios, 0,39 %.

Existe também um grande nUmero de anexos afectos na maioria & exploracdo agro-

pecudria mas também a dreas de arrecadacdo, garagens e cozinhas exira externas d
habitacdo destinadas a apoio da criagdo de animais.

N&o existe no entanto uma drea do aglomerado onde se agrupem ou onde
predominem os edificios com 1 ou com 2 pisos, estes encontram-se aleatoriamente distribuidos
ao longo de todo o perimetro urbano. E também de notar que esta situacdo contribui para
alguma irregularidade no desenho dos planos de fachada e na uniformizagdo das cérceas,
verificando-se com frequéncia o surgimento de elementfos edificados completamente

desproporcionados em relacdo aos edificios mais proximos.
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111.07. Usos

Fig. 21 Planta Usos (ver planta PP.14.02)

Ao analisar a planta referente aos usos exercidos nos edificios evidencia-se claramente
gue estes sdo na esmagadora maioria destinados d habitacdo num total de 225 edificios do
universo de 256 o que representa 87,89 % do edificado.

Os usos atribuiveis ao restante edificado podem ser resumidos e quantificados de
acordo com o seguinte:

- Habitagdo — 225 edificios, 87,89 %;
- Comércio - 6 edificios, 2,34 %;

- Equipamentos - 7 edificios, 2,73 %;
- Misto - 2 edificio, 0,78 %;

- Outros — 16 edificios, 6,25 %.

Um dos aspectos que se assume como principal problemdatica no desenvolvimento
dos espacos urbanos € a programacgdo dos equipamentos colectivos, servicos e zonas de
comércio nos centros dos aglomerados, para que todas as dreas habitacionais possam ser
adequadamente servidas.

Através dos niUmeros acima expostos, é facil concluir que o comércio ndo é fértil na
freguesia, podendo ainda referir que o existente estd afecto quase exclusivamente &
restauracado.

Tal como foi j& anteriormente referido o aglomerado urbano da Salga desenvolve-se
de forma linear e este tipo de desenvolvimento provoca desequilibrios na distribuicdo correcta
dos equipamentos. Torna-se problemdtico fazer uma distribuicdo equitativa dos mesmos ao
longo da povoacdo uma vez que a capitacdo de populacdo e respectivo distanciamento a
determinado equipamento é desajustada, levando a uma de duas situacdes, ou uma drea de

influéncia de equipamento correctamente dimensionada em drea mas deficiente em nimero
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de populacdo ou, o inverso, populacdo em nimero adequado numa drea de influéncia
demasiado extensa que permita o usufruto do equipamento.

Este problema é tdo mais evidente e preocupante se analisarmos que por exemplo
para aceder ao minimercado da freguesia é necessdrio percorrer uma dist@ncia que pode
chegar aos 850m, e que o mesmo é vdlido para uma ida a Igreja ou & Junta de Freguesia j&
gue estes se encontram todos no mesmo ndcleo num dos extremos da Salga.

Os dois equipamentos mais importantes restantes situam-se ou na extrema oposta,
como é o caso do campo desportivo ou no centro do aglomerado como é o caso da Escola.

Tendo em consideracdo estas dist@ncias pode-se afirmar que as dreas de influéncia
dos equipamentos ndo servem correctamente a totalidade do aglomerado, ou seja, a sua
deficiente distribuicdo espacial exclui uma grande parte do espaco urbano da Salga, tornando

grande parte das habitacdes periféricas em relacdo a eles.
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111.08. ESTADO DE CONSERVAGAO

Fig. 22 Planta Estado Conservagao (ver planta PP.14.03)

Em relacdo ao estado de conservacdo do parque urbano do aglomerado da Salga, a
andlise feita consistiv na classificacdo de cada um dos edificios numa escala de 4 graus de
conservacdo gue variam entre Bom, Razodvel, Mau e Ruina.

Cada um dos graus foi atribuido de acordo com o estado de conservacdo exterior do
fogo, nomeadamente dos vdrios elementos construtivos que compdem o edificio, sendo de
destacar a estrutura, a cobertura, os revestimentos e os vaos.

Posteriormente, procedeu-se a uma sintetizacdo destes elementos na planta
apresentada que permitiu obter os seguintes dados relativamente ao estado de conservacdo
dos edificios:

- Bom - 124 edificios, 48,44 %;

- Razodvel - 103 edificios, 40,43 %,
- Mavu - 25 edificios, 9,77 %,;

- Ruina - 4 edificios, 1,56 %.

Esta sintetizacdo permite, a priori, concluir que, num panorama geral, o parque urbano
se encontra distribuido equilibbradamente entre o0 Bom e o Razodvel estado de conservacdo
sendo de ressalvar que para obter este elevado nivel de qualidade em muito contribui o brio
que a populacdo tem nas suas habitacdes procedendo regularmente a obras bdsicas de
conservacdo tais como pintura de vados e fachadas. Neste caso o edificado mais descurado
sGo 0s anexos das habitacdes (arrumos, garagens e pequenas construcdes para o gado) que
se encontram, quase sempre, em pior estado do que a edificacdo principal.

Outro factor que também contribui para que os edificios se mantenham em sdo
estado de conservacdo é a sua estrutura ser na maioria em pedra vulcdnica o que contribui

para uma maior resisténcia ao passar do tempo e intempéries da natureza. Em contrapartida
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0s elementos mais criticos sdo as coberturas que devido a terem na grande maioria estrutura
em madeira apresentam cedéncias e uma inflexdo por vezes bastante acentuada da
cumeeira.

Problemas menos graves, relativamente frequentes e facilmente corrigiveis sdo as
fissuras de reboco e os bolores e fungos que se encontram um pouco por foda a parte e tém a
sua origem no clima humido que se faz sentir em toda a ilha.

E também perceptivel, que ndo existem dreas onde a degradacdo dos edificios
ocorra com maior frequéncia, isto sucede do facto de a freguesia ser bastante homogénea
guanto as caracteristicas socioecondmicas da sua populacdo, levando a que os edificios de
melhor qualidade de construcdo ou de maior porte e também os mais degradados sejam
pontos dispersos um pouco por todo o aglomerado.

Nos casos dos edificios deteriorados a sua degradacdo decorre da falta de
manutencdo devido a se encontrarem permanentemente fechados ou abandonados.

Ainda assim a maioria das ruinas encontra-se na zona Norte da Salga, Rua do Ramal e

inicio da Rua Direita.




PLANO DE PORMENOR PARA DESANEXACAO DE LOTE_S DAS CASAS

111.09. DISSONANCIAS

Fig. 23 Planta Dissonancias (ver planta PP.14.04)

Apds a andlise geral do edificado foi possivel identificar as caracteristicas construtivas

gue representam a construcdo ftipificada do aglomerado da Salga. Consequentemente, e

durante a andlise mais aprofundada realizada com as fichas de levantamento, que permitiram

o estudo caso a caso, foi considerado que algumas opg¢des construtivas adoptadas se

constituiaom como elementos dissonantes ou de excepcdo, e que necessitam, em alguns casos,

ser corrigidos.

Assim foram sintetizadas em planta todas as disson&ncias observadas de acordo com

critérios estabelecidos, que incidem sobre a volumetria do edificado, panos de fachada e

va@os, em conformidade com o abaixo exposto:

Edificado Nao Proporcional — todo o edificado que, por possuir volumetria ou
cércea demasiado baixa ou elevada, ndo se integra nos alinhamentos de
fachadas ou nos indices volumétricos da rua ou espaco urbano;

Pano de Fachada Sem Pintura — quando a fachada do edificio se encontra com
a alvenaria de pedra d vista ou reboco em bruto, situacdo que decorre por
vezes de obras a decorrer, em fase de acabamentos ou que simplesmente
nunca terminadas;

Pano de Fachada com Cor Dissonante - quando o pano de fachada se
encontra pintado com uma cor que difere da paleta de cores tradicionalmente
utilizada;

Pano de Fachada com Acabamento Dissonante - considera-se quando o
acabamento ndo é o reboco liso de cimento e areia, quando existem moldes,
feitios no reboco ou sejam utilizados materiais como monomassas ou outros

revestimentos que divergem dos revestimentos usualmente utilizados;
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Vaos Sem Cantaria ou Pintura em Substituicdo - ser@o considerados como
dissonantes os edificios que ndo possuam molduras nos vaos, sejam estes em
cantaria, reboco saliente e/ou pintura em cor diferente do pano de fachada,
insere-se também nesta categoria as situacdes em que os socos superior e
inferior apresentem cores diferentes um do outro e/ou da cantaria dos vaos;
Vaos com Cor Dissonante — todos os v@os que ndo tenham uma das cores de
uso habitual, ou seja, branco, verde, azul ou castanho. Considera-se como
fazendo parte do v@o a caixilharia, a(s) folha(s), as portadas e portdes, sendo
estes também analisados de acordo com esta dissondncia;

Vao com Elemento Dissonante — sempre que surjam sistemas de obscurecimento
solar exteriores de correr ou subir, como estores de PVC;

Ovutras Dissondancias — fodas as outras situacdes que ndo estejam previstas nos

pontos anteriores mas constituam dissonéncias ao edificado tipo.

Foi verificado que apenas 86 edificios cerca de 33,59% ndo apresentavam qualquer

tipo de dissondincia nos quais se inserem 3 habitagdes que ainda se mantém segundo a fraca

original da construcdo praticada nos pequenos aglomerados.

Dos restantes edificios podemos encontram as seguintes frequéncias de dissonéncias

sendo de ressalvar que alguns edificios apresentam mais do que uma dissonéncia e por isso

aparecem contabilizados em mais de um campo:

Edificado NGo Proporcional — 34 edificios, 13,28 %;

Pano de Fachada Sem Pintura — 16 edificios, 6,25 %;

Pano de Fachada com Cor Dissonante — 15 edificios, 5,86 %;

Pano de Fachada com Acabamento Dissonante - 18 edificios, 7,03 %;
Vados Sem Cantaria ou Pintura em Substituigdo - 65 edificios, 25,39 %;
Vaos com Cor Dissonante - 71 edificios, 27,73 %;

Vao com Elemento Dissonante — 33 edificios, 12,89 %;

Outras Dissondncias — 3 edificios, 1,17 %.
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111.10. EDIFICADO NAO VISITADO

Fig. 24 Planta Edificado Nao Visitado (ver planta PP.14.06)

No decorrer do preenchimento das fichas de levantamento e a par de foda a
informacdo escrita registada e também da informacdo fotogrdfica foi realizado um
levantamento esquemdtico em planta dos edificios.

De modo a conseguir efectuar este levantamento esquemdtico a equipa do plano
deparou-se com a necessidade de visitar cada um dos edificios.

Estas visitas assim como o referido levantamento finham como objectivo caracterizar
fipologicamente a habitacdo, compreender o modus vivendi da populacdo e fazer, se
possivel, um levantamento de eventuais caréncias existentes.

Ndo foi possivel realizar este levantamento em todos os edificios uma vez que ndo foi
efectuado o acesso ao interior de alguns imoveis.

Esta situacdo verificou-se em 15,23% dos edificios da Salga, 39 num total de 256, e

deve-se aos factores abaixo expostos nas proporgcdes indicadas:

Proprietdrios Ausentes — 27 edificios, 10,55 %,
- Edificio Fechado - 6 edificios, 2,34 %;

Acesso Interdito pelo Proprietdrio - 2 edificios, 0,78 %;

- Edificio Degradado sem Condigdes de Acesso - 4 edificios, 1,56 %.

No universo dos edificios visitados foram detectadas algumas caréncias e inUmeras
incorreccdes do ponto de vista da organizacdo espacial levando a programas de construcdo
em gue os ambientes se enconfram desadequadamente interligados, e também a situacdes
de espacos de vivéncia interiores que devido as suas funcdes (quartos, salas, cozinhas) ndo o
deveriam ser. Existem ainda situacoes de espacos de vivéncia quotidiana (quartos, cozinhas),

gue se encontram por falta de espaco dos edificios alojados em anexos, existindo
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nomeadamente alguns anexos que sdo eles proprios quase uma habitacdo anexa d
habitacdo principal.

E situacdo também corrente encontrarem-se sétdos sem vaos ou ventilacdo ocupados
com as funcdes j& anteriormente descritas mais uma vez devido & caréncia de espaco adliada
as necessidades de expansdo da habitacdo.

Também se encontraram mais do que uma cozinha na mesma habitacdo, existindo
até uma edificacdo com 3 cozinhas. Habitualmente a 2° cozinha é de apoio e serve por terem
senfido necessidade de uma cozinha maior do que a gque originalmente a habitacdo dispunha

ou entdo para confeccdo de ragcdes para os animais criados pelos proprietdrios.
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IIl.11. REDE DE AGUAS E ESGOTOS

Fig. 25 Planta Rede Aguas e Esgotos (ver planta PP.14.07)

Quanto as infra-estruturas de saneamento bdsico, a autarquia ndo pdde fornecer, por
ndo existir, qualquer elemento grdfico que demonstrasse onde se situam, rigorosamente, as
condutas de abastecimento de dgua, a rede de drenagem de esgotos domésticos e pluviais
do aglomerado urbano da Salga. Parece ndo ter existido um projecto de infra-estruturas. Foi
executado um levantamento no local, com o acompanhamento de um dos funciondrios
responsdvel pela construcdo das redes.

Em relacdo ao abastecimento publico de dgua & populacdo, dos 256 edificios
existentes, apenas 14 edificios (5,47 %) ndo sdo servidos pela rede de dgua publica, sendo que
10 ndo tém infra-estruturas de ligacdo a rede e 4 tém ligacdo estabelecida mas ndo sdo
abastecidas por opcdo dos proprietdrios.

A rede estd seccionada em 11 trocos independentes, correspondendo cada uma das
seccdes a um dos arruamentos da freguesia, através de 12 vdlvulas de seccionamento.

Quanto & rede de abastecimento de dgua para combate a incéndios, existem 9
bocas de incéndio, sendo de notar que a Rua de S. Jodo e a parte sul da Rua Direita ndo
possuem qualguer boca de incéndio. As mesmas encontram-se por vezes embebidas em
muros e nem sempre a sua localizacdo € imediata.

No gue concerne & rede de drenagem de esgotos, a situacdo torna-se um pouco
mais complexa. Em primeiro lugar, ndo existe qualguer separacdo entre os esgotos pluviais e os
esgotos domésticos o que, por si s6, cria alguma problemdatica ao nivel do bom funcionamento
geral da rede. Mas, a acrescer a isso, 0s esgotos provenientes dos edificios ndo sdo sujeitos a
qualqguer tipo de tratamento e sGo encaminhados para confluir no que localmente se designa
por “grota”, ou seja, uma linha de dgua, normalmente uma ribeira, que depois desagua no

mar.
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Os esgotos dos edificios seguem portanto um dos seguintes destinos:

- Colector (esgotos domésticos ligam directamente co colector publico que
posteriormente desagua na “grota”) — 121 edificios, 47,27 %;

- Caixa de Recolha (esgotos domésticos convergem numa caixa de recolha, na
maioria dos casos existente junto G porta de entrada, que liga ao colector
pUblico que por sua vez os lanca na “grota”) — 105 edificios, 41,02 %;

- Fossa Propria (cada casa tem a sua e os esgotos apds percorrerem alguns
metros infiltram-se no terreno) — 22 edificios, 8,59%;

- Semligagdo (sem ligacdo & rede de esgotos) — 9 edificios, 3,52 %.

No que concerne aos esgotos pluviais, estes sdo drenados por meio de sarjetas
existentes na via pUblica que desaguam nos colectores e seguem percurso com os restantes
residuos domésticos.

Os residuos podem ainda passar, durante o seu frajecto até as “grotas”, por boeiros
e/ou caixas de visita que agjudam a vencer situacdes de desniveis ou confluéncia de
colectores.

Todos os tipos de drenagem de esgotos domésticos e pluviais encontrados no

aglomerado urbano da Salga podem, assim, ser sintetizados no seguinte esquema:

ESGOTOS DOMESTICOS ESGOTOS PLUVIAIS

A B B

FOSSA PROPRIA CAIXA RECOLHA SARJETAS
COLECTOR
SOLO
BOEIRO |
CAIXA VISITA
GROTA
MAR

Fig. 26 Esquema do Saneamento - Drenagem de Esgotos Pluviais e Domésticos
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A rede de esgotos da Salga compreende os seguintes elementos:

Fossas — 22;

Caixas de Recolha - 107;
Boeiros — 4;

Caixas de Visita - 15;
Sarjetas — 33;

Colectores.

Podemos, assim, concluir que, ndo tendo havido um plano/projecto de infra-estruturas

gue delineasse uma estratégia global para a drenagem dos esgotos, foram criadas situacdes

dispersas que dificimente se podem considerar convenientes, podendo vir a causar problemas

de salde publica, acima de tudo pela inexisténcia de qualquer tipo de tratamento dos

residuos domésticos.

Considera-se, consequentemente, que deveria ser ponderada uma reestruturacdo da

rede de esgotos efectuando a ligacdo de todo o edificado & mesma e que deverd ser feito o

tratamento de todos esses residuos numa estacdo de tratamento. Poderd, ainda, de acordo

com as especificacdes dessa estacdo de tratamento, vir a ser considerada a hipdtese de

serem aproveitados, na agricultura, os efluentes finais, fechando um ciclo ecoldgico salutar.
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11.12. REDE ELECTRICA E DE TELECOMUNICAGOES

St )

Fig. 27 Planta Rede Eléctrica e Telecomunicagdes (ver planta PP.14.08)

Apss consulta a EDA (Electricidade dos Acores) verificou-se, uma vez mais, a auséncia
de um registo do sistema de abastecimento de energia eléctrica da freguesia.

No sentido de colmatar essa caréncia foi também efectuado no local um
levantamento da rede eléctrica observdvel, ou seja postes de abastecimento de electricidade,
de iluminacdo publica e cablagem aérea. Foi ainda registada a rede de telecomunicacoes,
postes e cablagem telefénica, que se encontra, inUmeras vezes, agregada a rede eléctrica.

Este levantamento foi registado em planta procedendo-se d marcacdo dos seguintes
elementos:

Rede Eléctrica

Poste Alta Tensdo - 3;

Poste Electricidade Solo (poste de distribuicdo de cablagem eléctrica assente no
solo) — 53;

Poste Electricidade Fachada (poste de distribuicdo de cablagem eléctrica

chumbado as fachadas dos edificios) — 21;

Poste lluminagao Piblica - 18;
- Postos de Transformacgao — 3.
Rede Telecomunicagoes
- Poste Telefénico Principal (poste distribuicdo de cablagem telefénica principal) —
7,
- Poste Telefénico Secunddrio (poste de distribuicdo de cablagem telefénica
secunddrio) — 39;

- Antena (antena de captacdo de ondas de radio e televisdo) — 1.
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IV.01. TERAPEUTICA

Fig. 28 Planta Terapéutica (ver planta PP.14.05)

No que concerne a terapéutica a adoptar para a resolucdo das dissondncias e

discrepéncias existentes no aglomerado urbano da Salga, serdo propostos quatro fipos de

intervencdo:

Beneficiagdo (a executar quando sejam necessdrias obras de conservacdo ou
manutencdo, tais como pintura ou alinhamento e retelhagem) — 121 edificios,
47,27 %;

Correcgdo (substituicdo ou subfraccdo de elementos, tais como vAos ou panos
de fachada pintados com cores dissonantes, bem como a remocdo de
elementos discrepantes) — 107 edificios, 41,80 %;

Integragdo (adicdo de elementos para que se proceda d integracdo do imédvel
na envolvente, tais como molduras de v&os ou cantarias) — 66 edificios, 25,78 %;
Recuperagdo (aplica-se nos casos em que o imdvel tenha algum valor
arquitecténico e, estando em mau estado, necessite de obras de dimensdo
consideravel) — 15 edificios, 5,86 %;

Demolicdo (para as situacdes em que o imdvel se encontra num estado de ruina
e ndo possui valor patrimonial que justifique a sua recuperacdo) — 9 edificios

3,52 % e ainda 16 anexos.

Existem, edificios anexos e/ou habitacdes contabilizados nas demolicdes que, para

além de se encontrarem nas condicdes acima referidas, sdo ainda obstrutivos d execucdo das

propostas do plano ou empobrecem a qualidade do aglomerado. Sdo, também por isso,

propostos para demolicdo.
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[Salga] Relatdrio.doc 16-07-2009

IV.02. ZONAMENTO

Fig. 29 Planta Zonamento (ver planta PP.14.09)

Com base na andlise realizada e nas multiplas reunides efectuadas com a populacdo
foi elaborada uma carta de manchas procurando criar um zonamento disciplinador das
propostas finais.

Nesta carta ndo foram integradas dreas de maior declive que, embora previstas no
P.D.M. como zonas urbanizdveis, ndo justificavam uma previsdo de expansdo nesta fase de
desenvolvimento da Salga.

Assim, para além de serem assinalados os equipamentos, ficaram definidas as
seguintes manchas:

- Espacos Naturais;
- Espacos Urbanos e Urbanizaveis;

- Espacos Canais.

42/53
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IV.03. PROPOSTA

rr02

Fig. 30 Planta Implantagdo Sintese (ver planta PP.02)

A freguesia da Salga tem j& estabelecidas, em sede de P.D.M., a sua drea urbana e as
dreas urbanizdveis, destinadas & expansdo do aglomerado, que se dividem em 4 bolsas
sifuadas nos quadrantes Sudoeste (UZ1), Nordeste (UZ2), Noroeste (UZ3) e Sudeste (UZ4)
relativamente & Igreja (como se pode verificar na PP.08 Planta de Enquadramento).

Dessas dreas de expansdo duas, devido d morfologia do terreno, sdo de dificil
ocupacdo urbana ou mesmo de ocupacdo desaconselhdvel por razdes de seguranca. As
outras duas tém j& destinados loteamentos de ocupacdo habitacional, de génese social, que
se enconfram num dos casos, UZ1, em fase de estudo pela SRHE e no outro, UZ3, com
loteamento aprovado e em fase de implementacdo.

Tendo em consideracdo as solucdes enconfradas nos dois lotfeamentos referidos e que
permitem & Salga um acréscimo de 58 fogos, entendeu a equipa do plano de pormenor que
as necessidades habitacionais a curto e médio prazo se encontram satisfeitas. Nesse sentido foi
proposto que ndo se integrasse no plano de pormenor a drea classificada como urbanizdvel
pelo P.D.M. situada a Sudeste (UZ4) por resultar uma ocupacdo desintegrada do
desenvolvimento natural do aglomerado. Na drea urbanizédvel a Nordeste (UZ2) é proposta
uma ocupacdo de baixa densidade, com moradias unifamiliares isoladas.

Mas mais importante do que definir no Plano de Pormenor, novas dreas de expansdo
importa incentivar e disciplinar a ocupagdo dos vazios existentes na malha urbana e nos
espacos que podem surgir da demolicdo de edificios em mau estado de conservacdo e em
que seja impossivel ou de custos desproporcionados a eventual recuperacdo desses mesmos

edificios.

43/53
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Por isto mesmo, ndo havendo grandes dreas de expansdo, verifica-se que ndo hd
razAo para a criagcdo e aplicacdo de medidas de perequacdo uma vez que praticamente
todo o aglomerado da Salga estd consolidado.

O que se deverd sim é criar medidas de incentivo 4 legalizacdo das habitacdes,
readlizacdo de obras de conservacdo, correccdo de dissondncias € melhoramento das
condicoes de habitacdo e socioecondmicas.

Para obviar a uma eventual necessidade de previsdo de uma expansdo a longo prazo
da Salga, propode-se que, na revisdo de P.D.M. que se encontra em curso, se desanexe uma
drea de cerca de 2,3ha afecta d R.AR., situada no extremo Sudoeste da freguesia (ZA, ver
PP.08 Planta de Engquadramento), junto ao campo desportivo, que permitiia completar a
malha urbana de um modo equilibrado e coerente. Pode até, caso a revisdo do P.D.M. assim o
entenda, compensar a drea a desafectar com a drea actualmente prevista como urbanizavel,
existente a Sudeste — UZ4, e de cuja viabilizacdo nos parece ser de desaconselhar.

As edificacdes que forem propostas para preencher os vazios urbanos das edificacdes
existentes, deverdo ser isoladas ou em banda, ndo podendo no entanto, os novos edificios ou
as reconstrucoes efectuadas, ultrapassar os valores de empena e cércea do edificado
adjacente. Deverdo respeitar as dreas mdximas de construcdo e de implantacdo de acordo
com o guadro de sintese, como forma de continuacdo natural da malha urbana existente.

Nas zonas de expansdo propostas e na drea de terrenos a desafectar da R.A.R. em
sede de revisdo do P.D.M., dado que se situam mais afastadas da espinha primdria do
aglomerado urbano existente, deverdo ser implantadas moradias isoladas, numa tentativa de
tornar progressiva a transicdo para os espacos de R.AR e de R.E.R.

Os indices e condicionamentos estabelecidos no P.D.M. existente sdo adequados
tendo sido considerados nas dreas de expansdo propostas, devendo, pois, ser integralmente
respeitados.

No plano de pormenor s@o também propostos alguns equipamentos colectivos e
arranjos exteriores, nomeadamente a construcdo de uma capela funerdria junto ao cemitério,
a redlizacdo de um jardim infantil junto & nova urbanizacdo da SRHE, a requalificacdo do
campo desportivo com a reorganizacdo do estacionamento, pavimentacdo de passeios,
repavimentacdo do campo, remodelacdo das bancadas, colocacdo de rede de proteccdo,
reabilitacdo da escola e terreno apenso com obras de beneficiacdo do edificio, integracdo
do pequeno jardim infantil adjacente ao espaco de recreio escolar, repavimentacdo da drea
exterior, e também zonas de estacionamento e a ocupacdo com espacos verdes ajardinados

dos vazios expectantes que resultam da reestruturacdo vidria proposta.

EDIFICADO
O edificado existente na freguesia da Salga apresenta uma coesdo formal e estética

gue resulta num aglomerado equilibrado e coerente.
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A excepcdo de um ou outro edificio que se destaca do conjunto geral, a maioria dos
edificios encontra-se ainda com as marcas da arquitectura tradicional acoriana, sendo
edificacoes de pequena dimensdo, com estrutura em pedra vulcdnica revestida com reboco
caiado ou pintado a branco e socos, cimalhas e molduras de vaos decorados com pintura em
tons fortes onde predominam os cinzas, verdes, amarelos, azuis e rosas.

As coberturas sdo quase sempre inclinadas, de duas dguas, em telha canudo, com
estrutura em madeira.

Nos vaos existe uma distribuicdo equitativa entre as caixilharias de madeira e as de
aluminio ou PVC, sendo que as Ultimas aparecem nos edificios que sofreram obras nos anos
mais recentes. As caixilharias de novos materiais tém tendéncia para substituir as de madeira a
médio e longo prazo, sempre que os proprietdrios realizarem obras, j& que oferecem uma maior
resisténcia ao desgaste do tempo e ndo hd incentivos para a manutencdo das solucdes
fradicionais.

Relativamente as volumetrias encontradas predominam os edificios com 1 ou 2 pisos e
cérceas com cerca de 2,50m a 5,50m.

Assim, tendo em consideracdo as caracteristicas arquitectdnicas observadas no local,
propde-se os seguintes preceitos como indicadores a ter em consideracdo quando forem feitas
infervencdes no edificado existente:

- Fachada - revestimentos em reboco de argamassa de cimento e areia para
caiar ou pintar a tinta branca de dgua, sem aplicacdo de qualquer outro
material cer@mico, pedra ou madeira;

- Soco, Cimalha, Moldura e Avental de Vdos - devem ser em basalto (de
preferéncia) ou argamassa de cimento pintados nas cores tradicionais;

- Vados — em madeira (de preferéncia), aluminio ou PVC nas cores branco, verde
escuro, azul forte ou castanho;

- Ensombramento — devem ser utilizadas portadas exteriores de abrir em material
semelhante ao dos vaos, nas cores branco, verde escuro, azul forte ou castanho,
ndo devem ser utilizados estores ou persianas exteriores de correr;

Apesar de as caracteristicas acima referidas ndo serem vinculativas no que concerne
as novas intervencoes estas podem sempre ser tidas em conta de modo a manter a coeréncia
estética do edificado. No entanto admitem-se pontualmente solucdes técnicas distintas desde
gue continuem a assegurar a valorizacdo estética do conjunto e ndo prejudiquem o aspecto
fradicional do aglomerado urbano.

N&o existindo edificios classificados ou a classificar considera-se porém que se
assumem como valores concelhios de interesse cultural os edificios da Igreja de Sdo José, A

Casa do Passal e Escola Bdsica, bem com o Chafariz da Rua do Ramal.
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Quer se trate de intervencodes no edificado existente ou de novas edificacdes, devem

sempre respeitar os indices e condicionantes estabelecidas em P.D.M. para as dreas em que se

inserem e ainda os valores mdaximos estabelecidas no quadro seguinte.

QUADRO SINTESE DE LOTEAMENTO

POLIGONO DE BASE DE

LOTE A:AEA LAAI:G. PRA?F. MAX. MAX. MAx, | FOGOS M2
A0l | 7638 | 180 15 15 2 6 280 1 100 H.CSElc
A02 | 7519 | 180 15 15 2 6 280 1 100 H.C.SElc
A03 | 5265 | 180 9.5 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A04 | 8193 | 180 | 115 15 2 6 280 1 100 H.C.SElc
AO5 | 8978 | 180 | 115 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A 06 - 180 7.2 15 2 6 280 1 100 H.CSElc
A 07 - 180 9.2 15 2 6 280 1 100 H.CSElc
A08 - 180 58 15 2 6 280 1 100 H.C.SElc
A 09 - 180 12 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A10 - 180 | 127 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A1l - 180 6.4 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A 12 - 180 11,7 15 2 6 280 1 100 H.C.SElc
A13 - 180 | 107 15 2 6 280 1 100 H.C.SElc
A 14 - 180 143 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A15 - 180 16 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A16 - 180 | 11,5 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A7 - 180 1 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A18 - 180 143 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
A19 | 2709 = 180 | 148 15 2 6 280 1 - H.C.S.Elc
A20 | 2919 = 180 @ 16,6 15 2 6 280 1 - H.CSElc
A21 | 2808 @ 180 10 15 2 6 280 1 - H.C.S.Elc
A22 | 3625 180 | 11,8 15 2 6 280 1 - H.C.S.Elc
BOI 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO2 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO3 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO4 | 300 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO5 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO6 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO7 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO8 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
BO9 | 3156 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B10 | 3344 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo

46 /53



PLANO DE PORMENOR PARA DESANEXACAO DE LOTE_S DAS CAEAS

[Salga] Relatério.doc 16-07-2009

POLIGONO DE BASE DE

AREA IMPLANTACAO (MAX.) N cERcEA AREA N AZ:;(/?S 150s
LOTE | Area | LARG. | PROF. | PISOS CONST. | FOGOS 2
M2 M M
BI11 | 3368 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitac&o
B12 | 3385 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagdo
B13 | 3402 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B14 | 3419 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitacdo
B15 | 3401 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B16 | 3368 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagcdo
B17 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitac&o
B18 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagcdo
B19 | 300 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitacdo
B20 | 300 80 7 11 2 6 130 1 30 Habitacdo
B 21 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B22 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitac&o
B23 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B24 | 300 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B25 | 3343 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagcdo
B26 | 331.6 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagcdo
B27 | 3306 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagdo
B28 | 3308 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B29 | 3315 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B30 | 3311 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitac&o
B31 | 3294 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagcdo
B32 | 3276 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagdo
B33 | 3257 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B34 | 3229 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B35 | 3193 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitacdo
B36 | 3172 80 7 1 2 6 130 1 30 Habitagc&o
co1 | 12794 180 12 15 2 6 320 1 100 H.C.S.Elc
Co02 | 447, 150 10 15 2 6 280 1 100 H.CS.Elc
Co03 | 4209 150 10 15 2 6 280 1 100 H,C.S.Elc
Co04 | 490, 150 10 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
Co5 | 10572 150 10 15 2 6 280 1 100 H.C.S.Elc
Co06 | 22508 270 18 15 2 6 500 1 100 H.C.S.Elc
Co07 | 14487 | 150 10 15 2 6 280 1 100 H.CS.Elc
Co08 | 13300 150 10 15 2 6 280 1 100 H,C.S.Elc
Co09 | 20035 270 18 15 2 6 500 1 100 H.C.S.Elc
C10 | 11445 1875 | 125 15 2 6 350 1 100 H.C.S.Elc
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POLIGONO DE BASE DE
AREA IMPLANTACAO (MAX.) N.° CERCEA AREA N.° A::;(SS 150S
LOTE AREA | LARG. | PROF. PISOS CONST. | FOGOS M2
M2 M M
EO1 1100 - - - - - - - - Jardim Infantil
E02 - 330 16,5 20 1 4 330 - - Capela Funerdria
EO3 - 210 10,5 20 2 6 400 - - Centro p/ Jovens
Legenda:
H — Habitacdo

C - Comércio
S —Servicos
E - Equipamentos

Ic — Industria Classe C

CRITERIOS DE PEREQUAGAO

Tendo em conta, por um lado, as caracteristicas sécio-econdmicas da drea
abrangida pelo Plano e a necessidade de permitir o melhoramento do edificado existente,
criando melhores condicdes de habitabilidade, e, por outro lado, que praticamente ndo hd
zonas de expansdo urbana no Plano, com excepcdo daquelas que se destinam a loteamentos
promovidos por entidades publicas e de cariz social, a Cdmara Municipal entendeu que ndo
seriac adequada a reparticGo de custos/beneficios através de mecanismos perequativos,

decisdo essa que, naturalmente, foi respeitada.

VIAS E SENTIDOS DE CIRCULAGAO

A rede vidria da Salga apresenta problemas resultantes de ter havido uma
implantacdo das edificacdes ao longo de caminhos, com escasso espaco existente entre elas
para maximizar o espaco dos quintais e hortas. Ficou, portanto, um espaco minimo para as
vias, agora de circulacdo automodvel, com passeios acanhados ou até inexistentes.

As vias sdo, em alguns casos, tdo estreitas que, para ser possivel o cruzamento de dois
veiculos, um deles tem que encostar d berma, ocupando Mesmo 0s PArcos Passeios.

Torna-se, portanto, premente uma profunda reestruturardo de toda a circulacdo vidria
e também o condicionamento a apenas um sentido de trénsito na maioria das vias da
freguesia. De modo a possibilitar esse condicionamento dos sentidos de tradfego, torna-se
necessdrio a implementacdo de circulacdes Unicas mas que assegurem o retorno facil ao locall
de origem. Essa circulacdo fluida serd possibilitada, num dos casos, através da ampliacdo do
eixo vidrio existente na Rua Nova, estendendo-o até ao final da Rua de S&o Jodo.

Assim sendo o aglomerado passard a ser servido por duas artérias principais

compostas por:
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Rua Ramal, Rua Direita e Rua de Sdo Jodo — asseguram a circulacdo no sentido
Norte-Sul ligando a Estrada Regional ER1-19 & Estrada do Salto do Cavalo;

Rua Projectada A, Rua Nova, Rua Padre Francisco e Rua Projectada B -
asseguram a circulagdo no sentido Sul-Norte ligando a Estrada do Salto do
Cavalo d ER1-19. A Rua Projectada A permitird o acesso ao loteamento da SRHE
e a ampliacdo do edificado em ambos os lados da via, caso venha a ser
desafectada a drea da R.A.R. em sede de revisdio do P.D,M.. A Rua Projectada B

permite o acesso ao lofeamento da UZ3.

Como complemento a estas duas circulacdes principais € de modo a assegurar O

acesso a outras zonas propde-se ainda a alteracdo e/ou ampliacdo das seguintes vias:

Rua Projectada C - assegura a ligacdo Rua de Sdo Jodo e Rua Projectada A no
sentido Este-Oeste;

Rua Projectada D — assegura a ligacdo entre a Rua Direita e a Rua Projecta A em
ambos os sentidos;

Caminho das Fontes — serve de circular exterior ao aglomerado ligando a ER1-19
a estrada do Salto do Cavalo e ird assegurar futuramente a ligagcdo a SCUT, tem
dois sentidos de trafego;

Rua das Velgas — assegura a ligacdo entre o Caminho das Fontes e a Rua de Sdo
Jodo nos dois sentidos;

Travessa da Escola — assegura a ligacdo enfre a Rua Direita e a Rua Nova no
sentido Este-Oeste;

Travessa da Rua Nova - via sem saida, assegura o acesso ao cemitério e Capela
Funerdria tem dois sentidos e uma zona de retorno;

Rua Manuel Indcio Melo - assegura a ligacdo entre a Rua Direita e a Travessa da
Rua Nova no sentido Este-Oeste;

Rua Padre Francisco — assegura a ligacdo da Rua da Alegria com a Rua Manuel
In&cio e a Travessa da Rua Nova;

Rua da Alegria — assegura a ligacdo da Rua Direita & Rua Projectada B no
sentido Este-Oeste;

Rua do Valverde - assegura a ligacdo do Caminho das Fontes & Rua da Alegria
uma vez que é alvo de uma alteracdo de percurso substituindo-se o tfroco que ia
desde o N.°2 da Rua do Valverde até aos N° 9 e 11 da Rua Direita passando a
terminar na confluéncia da Rua do Ramal com a Rua Direita sob a superficie
actualmente ocupada pelos N° 9 e 11 da Rua do Ramal (a demolir), a
circulacdo efectua-se nos dois sentidos;

Rua do Rochdo - ampliacdo até a ER1-19 que permite uma 2° ligacdo desta &

Rua do Ramal, circulacdo sentido Norte-Sul;




PLANO DE PORMENOR PARA DESANEXACAO DE LOTE_S DAS CAEAS

- Travessa Ramal - ampliacdo até a Rua Projectada B, estabelece a ligacdo da
Rua do Ramal com esta no sentido Sul-Norte.

Esta divisGo de sentidos de transito evitard zonas de conflito no trédfego automovel e
permitird uma fluéncia ordenada do mesmo, continuando no entanto a assegurar o acesso a
todo o edificado, existente e futuro, sem grandes desvios ou percursos excessivos.

Em virtude desta concepcdo das vias de comunicacdo, novas e existentes, com
sentidos de trdfego Unicos, as inversdes de marcha passaram a ser efectuadas através das
fransversais. Relativamente aos passeios de circulacdo pedonal, que ocupam o “espaco
sobrante” entre as vias e o edificado, devido & sua singularidade, ndo se conseguiu uma
normalizacdo de medidas. NGo obstante, em todas as zonas de ampliacdo, as vias estdo j&
previstas com passeios com largura minima de 1,5m.

Estas alteracdes nas vias de tradfego automdvel e também nos passeios de circulacdo
pedonal implicam a repavimentacdo de cerca de 16.050m2 de asfalto e assentamento de
18.350m2 de passeios em calcada portfuguesa ou solucdo de pormenor adoptada pela

Camara.

Fig. 31 Perfis dos Arruamentos (ver PP.12)

ESTACIONAMENTO

A par das dificuldades de circulacdo automoével, existe na Salga uma enorme
escassez de dreas de estacionamento obrigando a que, sempre que alguém necessite
estacionar a sua viatura, e d excepcdo dos casos em gue possuam garagem ou lugar de
estacionamento privado na sua casa e/ou lote, tenha de fazé-lo ocupando parte da via. Esta
situacdo causa multiplos transtornos uma vez que a via é insuficiente para a circulacdo do
trdfego. Mais insuficiente se torna, portanto, quando é ocupada por veiculos parados ou
estacionados. O transtorno é repartido entre automobilistas que se vém obrigados a contornar
os veiculos parados e estacionados, saindo, sem seguranca, da sua faixa de rodagem e pedes
gue vém o0s seus j@ exiguos passeios, ocupados parcial ou totalmente por esses mesmos

veiculos, sendo por isso obrigados a caminhar pela faixa de rodagem.
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Para fazer face a esta caréncia propds-se,

sempre que possivel,

dreas de

estacionamento paralelo as vias conseguindo-se criar um pargue de estacionamento junto &

Igreja.

QUADRO SINTESE DE VIAS CIRCULAGAO, PASSEIOS E ESTACIONAMENTOS

ARRUAMENTOS UM SMT RANSIO  NeLUGARES | AREAM:  AREAMG

Rua do Ramal 2,5 252 - - 799.5 662,5
Rua do Rochdo 2,5 234 I - 602 560,1
Travessa do Ramal 2,5 175 - - 453,6 502,7
Rua Direita 2,5 490 d - 1251,1 1992,5
Travessa da Vitéria - - L - - 141,5
Rua da Alegria 2,5 107 g - 3479 2679
Rua Padre Francisco 55 85 S - 457,7 131,4
Rua Manuel Indcio de Melo 2,5 110 * - 15 5248 * 210,1 *
Largo do Coreto / Igreja - - € 6 - 2201.,3
Rua do Valverde 55 450 Ay 12 2605,9 1375
Rua Nova 2,5 195 - - 501,4 753,4
Travessa da Rua Nova 4,5 73 S 8 439,8 1051.,4
Travessa da Escola 2,5 97 - 4 (ou 1 BUS) 289 275,2
Rua de Sao Jodo 2,5 339 d - 826,8 12111
Rua das Velgas 55 297 ‘__. - 1085,8 589,1
Rua Projectada A 2,5 613 - 40 21248 2866,7
Rua Projectada B 2,5 317 - 30 1206,3 1986.8
Rua Projectada C 2,5 116 - 30 592,3 363,4
Rua Projectada D 5,5 102 hary 30 859,8 371,1
Estrada do Salto do Cavalo 55 100 S - 433,4 229.4
Estacionamento Campo Desportivo 55 52 hary 26 642,7 587.7

S - dois sentidos de trafego

—  -um sentido de trdfego

- -acesso a moradores e veiculos emergéncia

* - inclui o parque de estacionamento
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IV.04. ENQUADRAMENTO

Fig. 32 Planta Enquadramento (ver planta PP.08)

A planta de enquadramento condensa e sobrepde as informacdes das plantas de
proposta (PP.02 — Planta de Implantacdo Sintese) e de condicionantes (PP.03 — Planta de
Condicionantes).

Obtemos assim uma sintese das intervencdes a realizar apensas aos condicionalismos
impostos por todos os instrumentos de ordenamento do territério existentes e em vigor & data

da realizacdo do Plano de Pormenor.
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V. CONCLUSAO

O Plano de Pormenor para Desanexacdo de Lotes das Casas Construidas em Terreno
Alheio € uma resposta da Cadmara Municipal de Nordeste ds necessidades da populacdo da
Salga que ndo poderia nunca, por si, forcar d implementacdo de um loteamento que,
competindo aos proprietdrios dos terrenos, tardava a ter corpo dada a dificuldade de reunido
de interesses de todas as partes envolvidas e, até, d complexidade legislativa de um processo
com tdo grande numero de intervenientes.

Hd& que lotear agora, como consequéncia do Plano para que os donos das casas e do
direito de uso e fruicdo dos terrenos passem também a ser donos e legitimos proprietdrios
desses mesmos terrenos.

SO assim as entidades bancdrias admitirdo o recurso ao crédito, apesar de nada o
impedir na situacdo em que se estava.

S6 assim deixardo de depender da aprovacdo dos donos da terra para poder
requerer obras, ampliacdes e/ou novas ocupacodes nas dreas que usufruem.

E evitar-se-& a clandestinidade das obras sem licenca e as questdes de demarcacdo
de terrenos.

Mas mais, permite que se melhore a circulagcdo vidria com a previsdo de novas vias e
se prevejam dreas de construcdo, dentro e fora da malha urbana consolidada.

Haverd que melhorar infra-estruturas, talvez surjam novos equipamentos por forca da
expansdo e fixacdo de novos utentes mas o trabalho de permitir a divisGo da propriedade e a
titularidade da mesma por todos os que ali tiveram e virdo a ter a sua casa ficard facilitado
depois do plano. Basta agora que se implementem loteamentos com esta base que a
aprovacdo pela Cémara e a legalizacdo serd imediata.

A regulamentacdo das intervencdes no edificado bem como as das novas
construcdes nos espacos vazios ou nas ruinas dentro da drea consolidada, ou ainda nas dreas
de expansdo, disciplina e simplifica aprovacoes permitindo a criacdo de um aglomerado
urbano coerente com uma vida e ambiente digno de quem, durante tantos anos, procurou

sempre manter, com orgulho, as “casas que ndo tinham chdo”.




