[NORDESTE] RELATORIO.DOC 16-07-2009

PP.04 RELATORIO

PLANO DE PORMENOR DE UMA AR ‘ Brs




PLANO DE PORMENOR DE UMA AR Il arh

iNDICE

L. INTRODUGAO .....ccceeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeesesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsne 3
1.01. Objectivos do Plano de Pormenor para a Vila de NOrdeste ........ociveeieeciieieieeeiececeeeeeeseeiens 3

[.02. NOTO HISTONC O 1.ttt bbbttt bbbttt ettt et 4

1.03. FOTOGrafias A NOTAESTE ....cc.uieieiicieceeeeect ettt ettt ettt e te et e e b e sabesbeesbeessessesssaessessaessenns 5
IILCARTOGRAFIA [BASES DE TRABALHOY] ....ccceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssese 6
I1.01. Cartografia do Plano Director Municipal de Nordeste — P.D.M.......cccooieiiieiiiiecieeeceeeeeeeeiens 6

[1.02. Cartografia BASE IGEOE ........oieiieeceeeeect ettt ettt sttt ta e be et e e abesbeesbeessesbeessasssessaessanns 7

[1.03. Cartografia BASE SRHE ..ottt ettt sttt e s te e b e e b e s abesbeesbeesaesseessasssessaassenns 9

[1.04. FOTOQIOfIO ABTEO ..o ittt ettt ettt et s b e b e b e s e b esbesbesbesbesbesbansessessessensasrans 10

11.05. Cartografia EQIfICAdO EXISTENTE .....cuieiiieeeeceee ettt e s enesaaas 11

[1.06. DIVISAO CAAASTIAN .. cuiiniiiieiieietcteee ettt ettt ettt et e be st be st be e sneaeas 13

1l. ANALISE DA AREA DE INTERVENGAO .....cuovvereerenresacseesassessessessessestesssssessssssssssssssessessssassassassassassessessesses 15
.01, CaracterizaGAo SOCIOECONOMIC . ......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeete e et et et et eae et eseereeeseesseeneeeseenseeneeesean 15
[SAV70][¥{o7= T Jo £= I o] o111 F= Toz= T RS 15

F (0] =T 41=T 1 (01 S S PEPPTPRPP 15

[ (O (0= T = = - S 16

L= 10 0111 =T OO PP UPPTT PP 16
HaDIltAGOES . ... s 17

11.02. CaracterizACA0 BIOFISICA ...vivieeeeieeee ettt ettt et et s e vt e et e s e s eeseeseeseesesens 18

104 [100T= 1 (o1 oo - TR PP SR 18

HIArOGrafiad. ... ..eeeieeeee ettt e e e 18

L0 LYo 3 [ T o ] o SR 19

LCT=To] (oo 1= PSPPSRI 19

10 0= 3 = SRR 20

Orientac80o de ENCOSIAS ..o 20

DECHVES ...ttt ettt e e e e et e e e e e e e e e e 21

Val0reS NATUFAIS .....cci it e e e e e e e e e aanees 21

I11.03. Caracterizacdo do AglomMerado UMDQNO ......c.eovieeiieiicieeceeeee et e 22

I11.04. Caracterizacdo do Edificado (Fichas de Levantamento de Campo) ..ccccvevevecvieiecvieciecneene. 23

[11.05. CONAICTIONONTES ...ttt ettt sttt et e et et et et et et et et et ensentensensensensans 24

[11.06. NUMEIO @ PiSOS.....ceiveuiirieietitrinteteientstetetestst ettt sttt sttt ettt bbb bttt b et st b ettt ettt e et ene s 25

[I107 . USOS ettt ettt ettt ettt ettt et et e e et et et et e n et et et et et et et et et et et ententententens 26

[11.08. ESTAAO A€ CONSENVAGOO.....iiiiieiieeieiieieseeesteeteseesteestesteestesbestaesseessesseessasssesseessesssessaessesssessaessesssesses 27

IV PROPOSTA. ...cmiiiiiitiiitintinntintesaesat st ssstssst st e b e s bt ssat s bt s st essbessaesontsontssteontsntesssessstssstesstesstessassons 29
A O R 1T o o 1=V 1 [l @ ST S TR 29

L 07 {0 @ T 1 [ RSP SPTUTUSTR 31

[T 11 To7=To [ TR SS 33

Quadro Sintese de Loteamento € Edificado..........coouueiiiiiiiiiiii e 34




PLANO DE PORMENOR DE UMA AR Il arh

4

Vias € Sentidos de CirCUIAGAO .........uuiiiiee it e e e e e e e e e e 37
EStacionameENnto .........oeiiiiiiii e 38

Critérios de PEreqUAGAD ............uvviiiiie ettt e e e e e re e e e e e e aee s 38
INFra-@SITULUIAS ...t et e et e e e et e e e e nre e e e ennbeeeeenneeas 39

IV.03. ENQUAOAITMENTO ..ottt ettt e et e st e e s tb e e s taeesbeesabaeesaeeseeenssesssaesssaessseeseeenseens 40

V. CONCLUSAO ... .etiiuiiineeiinteiiseeiestesstessstsssssessssesesstessssesssstsssssesesstsssssesessesssstessstessssesssssesesesssssessssasens 41

2/ 41



G

D D ..
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NORDESTE

I. INTRODUGAO
1.01. OBJECTIVOS DO PLANO DE PORMENOR PARA A VILA DE NORDESTE

A elaboracdo de um plano de pormenor para uma drea central da Vila de Nordeste
prende-se com a exigéncia do PDM em vigor de que se estude e defina uma orientacdo de
conjunto que sirva de base ao desenvolvimento harmodnico da zona a Este da variante.

Por forma a ser conseguido esse desiderato, sentiuv a Cdmara a necessidade de
englobar na drea a estudar o espaco entre a variante e o edificado consolidado, onde se
verificava a existéncia de um vazio de planeamento urbano com tendéncia de ocupacdo
desordenada e ineficiente. Para essa drea a Cé&mara Municipal decidiu encomendar,
paralelamente, a dois outros gabinetes de projecto, propostas detalhadas de desenho urbano
e arquitectura, competindo & equipa do plano de pormenor a sua integracdo e
compatibilizacdo de solucdoes. Entendeu ainda, a Cdmara Municipal, englobar neste plano a
zona da Grota do Bravo que foi sendo, de certa forma, sentida como uma drea periférica da
Vila.

A drea de intervencdo do Plano de Pormenor ficou, assim, com uma drea aproximada
de 16ha, englobando a via variante - Av. D'EI-Rey D. Manuel | - e sendo o seu perimetro
limitado, a Norte pela Grota dos Palames, a Sul pela Grota do Bravo, a Este pelas dreas urbana
e urbanizavel da freguesia até ao limite definido pelo afastamento de 50 m a partir da Av. D'El-
Rey D. Manuel | e a Oeste pelo eixo das vias Rua Anténio Alves de Oliveira / Rua Padre José
Pacheco do Monte.

Pretende-se que esta drea sirva de desenvolvimento e expansdo da Vila permitindo
criar, além de um pdlo de crescimento natural marginal a via variante, a ocupacdo e
consolidacdo da malha urbana existente, tornando coeso o tecido edificado e o novo pdlo
obtido pela eliminacdo dos vazios junto ao centro da Vila e que tendiam a ser grosseiramente
ocupados.

A construcdo da Av. D'EI-Rey D. Manuel | criou uma alternativa a “rua estruturante da
Vila" e estabeleceu um alinhamento natural de possiveis edificios. No entanto, e porque ndo é
intencdo da Cdmara Municipal forcar os diversos proprietdrios dos terrenos marginais a
desenvolver simultaneamente as suas propostas de ocupacdo do solo nem a unir-se numa
proposta comum, considerou-se necessdrio adoptar normas que definissem os pardmetros
dessa ocupacdo e regulassem as futuras propostas elaboradas por diferentes projectistas.

Assim sendo, a Cadmara Municipal fomou para si a responsabilidade de apresentar um
plano de pormenor que permitisse cumprir esse objectivo. Ndo pretende, como foi dito
anteriormente, substituir-se aos proprietdrios, pelo que caberd a estes, apds a realizacdo e
aprovacdo do Plano de Pormenor, a apresentacdo de solucdes de licenciamento -
loteamento e/ou edificacdo - para afs) sua(s) propriedade(s) que se conformem com o

referido Plano.
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A Vila de Nordeste terd, assim, uma drea de expansdo que, independentemente do
tempo em que se vier a desenvolver e consolidar, com detalhes de criatividade e
desenvolvimento pontual, manterd uma medida de uniformizacdo e coeréncia imposta pelo

plano de pormenor.

1.02. NOTA HISTORICA

O povoamento da Vila de Nordeste, antigamente denominada de Salvador de
Afonso, deu-se durante a época dos descobrimentos, no século XV. No ano de 1514, de
acordo com uma carta de D. Manuel |, foram mandados mais povoadores para a regido. Foi
elevada a categoria de vila a 18 de Julho de 1514, quando era apenas um simples lugar do
concelho de Vila Franca do Campo.

O Nordeste € uma vila portuguesa, sede do concelho de Nordeste, com 21,03 km? de
dreq, 1 383 habitantes (2001) e uma densidade: 65,8 hab/km?2,

Situado na costa nordeste de SGo Miguel, como o nome indica, o concelho
homoénimo em que a vila se insere fica na zona mais acidentada da ilha. O seu relevo consiste
no Complexo Basdltico do Nordeste e em fildes de andesitos; caracterizado por vestigios de
erupcoes vulcanicas e uma sucessdo de montanhas, desfiladeiros, ribeiras e miradouros com
vistas deslumbrantes; os mais conhecidos sdo os da Ponta da Madrugada, o de Pico do
Bartolomeu e o da Ponta do Sossego.

Antigamente referiam-se ao Nordeste como a vila onde “nordesta”, considerada a
porcdo menos conhecida, mas a melhor preservada, mais florida e mais encantadora da llha,
visto ainda preservar em grande escala a sua fauna e flora.

As actividades econdmicas mais abundantes sdo a agro-pecudria, 0 comércio, os
servicos e a industria. A criacdo de gado bovino traz consigo a producdo de manteiga. O
artesanato tem muita importé@ncia nesta vila, merecem destaque os frabalhos de tear, as

rendas e os bordados.
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1.03. FOTOGRAFIAS DE NORDESTE
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II.CARTOGRAFIA [BASES DE TRABALHO]
1.01. CARTOGRAFIA DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE NORDESTE — P.D.M.

Fig. 02 Planta Condicionantes P.D.M.

A primeira base de tfrabalho cedida pelos servicos da Cdmara foi a Planta de
Condicionantes da Vila de Nordeste, do P.D.M. do Concelho de Nordeste (Escala 1:2.000). Essa
planta, sendo uma cépia em suporte de papel, é pouco rigorosa, tanto ao nivel das dimensodes
dos edificios e das ruas, como da qualidade de reproducdo, uma vez que o grau de
desfocagem dos tracados — justificado pela sucessdo de fotocdpias de que resulta — impede
uma leitura exacta. E também de salientar que, comparativamente ao estado actual de
desenvolvimento do aglomerado urbano, se verifica que este elemento cartogrdfico se
encontra desactualizado, uma situacdo que jd era esperada, considerando que a sua base de

execucdo data de cerca de 1974.
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11.02. CARTOGRAFIA BASE IGEOE

Fig. 03 Cartografia IGeoE

A segunda base de trabalho fornecida, também pela Cé&mara Municipal apds
autorizacdo do IGeoE - Instituto Geogrdfico do Exercito, foi a Cartografia Militar cujo
levantamento foi executado em 2001.

Devido a escala da carta militar - 1:25.000 - a informacdo nela contida torna-se
insuficiente. A malha edificada é apenas representada através do seu contorno, sem a
delimitacd@o de cada um dos edificios nem das divisdes de quintais. E de salientar ainda que a
rede vidria ndo se encontra desenhada.

Apbs comparacdo efectuada entre os dois elementos cartograficos fornecidos pela
autarquia, verifica-se que diferem significativamente, quer ao nivel do edificado representado,
quer ao nivel da extensdo do aglomerado urbano.

Porém, a partir destes elementos, foi sintetizada uma planta geral do edificado
existente, j& com a delimitacdo dos edificios e a marcacdo da rede vidria, da topografia do
terreno (curvas de nivel com intervalos altimétricos de 10m), que, apesar da falta de rigor,
permitiu efectuar os levantamentos necessdrios & execucdo da primeira fase do plano.

Foi ainda esta planta que serviu para a execucdo da proposta preliminar que
reproduzia as primeiras ideias de formulacdo de ambientes urbanos e zonas de expansdo da
Vila de Nordeste.

A cartografia existente, e a planta criada, ndo eram, porém, suficientemente
fidedignas para que fosse aceitdvel a prossecucdo do plano de pormenor. Este foi, portanto,
suspenso por decisdo da Comissdo de Acompanhamento, ficando a equipe técnica a

aguardar que Ihe fosse fornecida cartografia actualizada.

7141
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Essa cartografia, que se enconfrava a ser realizada pela empresa BLOM Portugal para
todo o arquipélago dos Acores, teve um tempo de conclusdo que foi para além do tempo
previsto. Tal demora, apesar de compreensivel devido ao grau de complexidade e ao nivel de
frabalho que uma tarefa desta natureza exige, ndo era suportdvel na medida em que ndo
permitia a concluséo do plano.

Consequentemente, constatados os factos e dada a necessidade sentida pela
Cé&mara Municipal de se prosseguir e concluir este plano, foi estabelecido, conjuntamente com
a Comissdo de Acompanhamento do plano, que a equipe procuraria realizar, conjugando os
elementos fornecidos, novos elementos que seriam cedidos pela Cdmara Municipal de
Nordeste e pela Secretaria Regional da Habitacdo e Equipamento (SRHE), uma nova
cartografia que representasse, da maneira mais precisa possivel, a realidade cartografica

daguela drea da Vila de Nordeste.
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11.03. CARTOGRAFIA BASE SRHE
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Fig. 04 Cartografia SRHE

De modo a poderem ser elaboradas as novas bases cartogrdficas foram entdo

fornecidas elementos dispersos na posse de cada organismo.

A Secretaria Regional da Habitacdo e Equipamento (SRHE) cedeu o Modelo Digital do

Concelho de Nordeste que permitiuv obter a altimetria da Vila de Nordeste e também a

do.
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11.04. FOTOGRAFIA AEREA

Fig. 05 Fotografia Aérea

Para colmatar essa falta de informacdo ainda existente foi entdo fornecido o excerto
do Levantamento Aerofotogramétrico realizado ao Concelho de Nordeste.
A partir deste elemento, sobreposto pelas cartografias anteriormente referidas, foi

realizada uma base cartogrdfica para a realizacdo do plano de pormenor.
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11.05. CARTOGRAFIA EDIFICADO EXISTENTE

Fig. 06 Cartografia Elaborada pela Equipa do Plano

Depois de elaboradas as bases cartogrdficas, foram apresentadas d Comissdo de
Acompanhamento e ficou estabelecido que o plano poderia prosseguir utilizando essas bases.
Assim sendo foi constituida uma nova cartografia com a seguinte informacdo:

- Altimetria (curvas de nivel de 5m em 5m, pontos altimétricos);

- Hidrogrdfia (ribeiras, cursos de dgua, grotas...);

- Edificado (contorno geral dos edificios e anexos);

- Rede vidria (contorno geral das vias de circulacdo automébvel e das vias rurais);

- Delimitagdo de propriedades (limites de terrenos rurais);

- Vegetagcdo (marcacdo das dreas mais significativas de vegetacdo sem
identificacdo das espécies existentes);

- Toponimia;

- N.° de policia;

- Identificagcdo de Edificios Administrativos, Religiosos.

Por este processo ficou formada a Planta da Situacdo Existente do aglomerado de
Nordeste que serviu para a realizacdo de todas as plantas de frabalho e das plantas de
proposta.

No entanto, e quando o plano estava, praticamente concluido, faltando apenas as
suas pecas escrifas e a identificacdo de terrenos e proprietdrios (necessdrios para

apresentacdo da proposta final), foi entregue a cartografia vectorial da Vila.
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Fig. 07 Cartografia BLOM Portugal

A entrega desta cartografia veio originar um retrocesso na conclusdo do plano uma
vez que ditou a alteracdo de todas as pecas desenhadas e a adaptacdo de algumas opcdes
na proposta de intervencado.

A nova cartografia, final e oficial, englobava j& os elementos acima descritos.

Com esta cartografia procedeu-se a realizacdo dos elementos grdficos do plano de
pormenor e dai se extrairam dados de dreas e perimetros, necessdrios aos cdlculos de indices,
parcelamentos, cedéncias e expropriacdes, que serdo necessdrios efectuar para a

implementacdo do plano apds a sua aprovacdo.

Fig. 08 Planta Situagdo Existente (ver planta PP.09)
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11.06. DIVISAO CADASTRAL

Fig. 09 Planta Operagdes Transformagdo Fundidria Existente (ver planta PP.05.01)

De modo a que se pudesse proceder ao “loteamento”, de acordo com a proposta do
plano, foi necessdrio elaborar uma planta da situacdo existente referente ao registo e
delimitacdo das propriedades, uma vez que ndo existe uma base de dados cadastral no
Instituto Geogrdfico de Portugal (IGP). Coube novamente & equipe do plano a realizagcdo de
uma planta que sintetizasse os diferentes artigos de registo de propriedades e dos respectivos

proprietdrios.

Redlizou-se entdo uma reuni@o com os proprietdrios de forma a que pudessem
identificar os limites dos seus terrenos e se estabelecesse uma planta de divisGo cadastral para

posterior parcelamento ou definicdo de capacidade construtiva.

Nessa reunido foi solicitado a todos os proprietdrios que identificassem as suas
propriedades e fornecessem os seguintes elementos:
— Limite Total da Propriedade

- ldentificagdo da Propriedade (NUmero de Registo)

Com essa base procedeu-se 4 elaboracdo das Plantas de Operacdes de

Transformacgdo Fundidria Existente e Proposta.
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Na Planta de Operacodes de Transformacdo Fundidria Proposta foram assinaladas para
além das parcelas existentes, as parcelas que lhes sdo atribuidas na proposta do plano com a
indicacdo das dreas de lote, construcdo e cedéncia de acordo com o estabelecido pelo
plano sintetizadas num quadro que acompanha a planta e que resume as acgcodes de

perequacdo definidas no regulamento.

Fig. 10 Planta Operagdes Transformagao Fundidria Proposta (ver planta PP.05.02)
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Il. ANALISE DA AREA DE INTERVENGAO

111.01. CARACTERIZACAO SOCIOECONOMICA

EVOLUCAO DA POPULACAO

A evolucdo socioecondmica da populacdo de Nordeste teve um crescimento até
1960 registando-se depois uma taxa negativa de 2,5% para o concelho mas apenas de 0,9%
para a freguesia de Nordeste. Sentiu-se porém que, dado o esfor¢co de criacdo de novas dreas

de expansdo se regista uma inversdo a partir de 1991, registando-se um crescimento positivo.

1960 1970 1981 1991 2001

Agores 327446 289096 243410 237795 241763

Sao Miguel 168691 151454 132326 125915 131609
Nordeste (Concelho) 11180 8964 6579 5490 5291
Nordeste (freguesia) 2311 1847 1527 1318 1383

2500 «

2000 4

1500 <

1000 <

BOO qf - = = - = - - m e e e e e e e e e e e e e e e e e e

1960 1970 1981 1991 2001

Segundo o I.N.E. (Fonte: Censos 2001), a freguesia de Nordeste tem uma drea total de
21,03km2 e a sua populacdo residente era (a data) de 1383 individuos. A freguesia possuia,
entdo, 26,1% da populacdo do concelho num leque de 7 freguesias sendo a mais populosa.

A densidade populacional da freguesia era, em 2001, de 65,8 hab/kmz2.

ALOJAMENTOS

Em 2001, os censos, contabilizavam um total de 637 alojamentos familiares dos quais
460 ocupados como residéncia habitual. Nos censos de 1991 havia 523 alojamentos familiares e
408 ocupados como residéncia habitual. Nota-se pois que houve um acréscimo de

alojamentos familiares e do niUmero de residéncias habituais.
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ESTRUTURA ETARIA

A estrutura etdria de Nordeste, em 2001, expressa na tabela e grdfico, apresenta uma

populacdo maioritariamente adulta.

N.° Pessoas
0 -4 anos 85
5-9 anos 78
10— 14 anos 100
15-19 anos 90
20 - 24 anos 104
25-29 anos 116
30 - 34 anos 92
35 -39 anos 107
40 - 44 anos 88
45— 49 anos 100
50 - 54 anos 66
55 -59 anos 65
60 — 64 anos 60
65 - 69 anos 64
70-74 anos 57
75-79 anos 53
80 — 84 anos 33
85 ou mais anos 25
Total 1383
FAMILIAS

IDADES

85 +
80 -84
75-79
70-74
65 - 69
60 - 64
55 - 59
50 - 54
45-49
40 - 44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10 - 14

5.9

0-4

HM

O numero de familias cldssicas residentes na freguesia de Nordeste registou um

se um significativo aumento de fixacdo de familicas.

acréscimo até 1960, sofreu um decréscimo até 1991 estando a inverter a tendéncia registando-

1940 1950 1960 1970 1981 1991 2001
Agores 61885 71587 76621 66503 62123 63555 71846
Sdo Miguel 30573 35941 37041 31698 30811 30704 36600
Nordeste (Concelho) 2310 2537 2650 2153 1852 1653 1754
Nordeste (freguesia) 555 571 578 470 431 412 476
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HABILITAGOES

Relativamente as habilitagcdes da populacdo encontramos uma grande maioria de
individuos com o ensino bdsico (925), acima de tudo do 1° ciclo (479), no ensino secunddrio
(131), poucos no ensino médio (5) e superior (90). A Taxa de analfabetismo é de 12,3% (150 com

10 ou mais anos).
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111.02. CARACTERIZAGAO BIOFiSICA

CLIMATOLOGIA

O arquipélago dos Acores, dada a sua localizacdo, tem um clima da categoria de
temperado quente, Atlantico, com uma temperatura média anual inferior a 20°C (nivel do mar)
devido aos sistemas depressiondrios.

A Humidade relativa média do ar é elevada ao longo de todo o ano, oscilando entre
78% e 86%. A precipitacdo no concelho de Nordeste é elevada atingindo os maiores valores de
toda a ilha de Sdo Miguel, oscila entre valores 458mm a 63,9mm nos meses de Verdo até
245mm em Janeiro. Média anual superior a 160mm.

Os ventos sopram predominantemente do quadrante NE durante a maior parte do

ano e de SW durante o Verdo, podendo atfingir 20km/h.

HIDROGRAFIA

A vila de Nordeste localiza-se numa zona de relevo quase plano entre as cotas 130m e
160m separada em duas partes pela Grota dos Palames. As restantes linhas de dgua dentro do
aglomerado sdo de peqguena importéncia. A drea em estudo estd delimitada a Norte pela

referida Grota dos Palames e a Sul pela Grota do Bravo.

Fig. 11 Fotografia Aérea Nordeste
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Uso Do SoLo

A drea do plano de pormenor resulta da necessidade de ocupacdo de terrenos
marginais & drea urbana existente, j&@ muito alterados por terraplanagens decorrentes de
intfervencdes na estrutura vidria, e & Av. D'EI-Rey D. Manuel |, construida em terrenos

inicialmente agricolas desanexados no PDM em vigor.

GEOLOGIA
Toda a drea do plano assenta em solos caracterizados como rochas eruptivas do
Complexo Basdltico do Nordeste e basaltos modernos, como se pode visualizar no excerto da

carta geolégica da llha de Sdo Miguel.
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Fig. 11 Excerto Carta Geolégica llha Sao Miguel

»

Rochas Eruptivas — “Complexo Basdltico do Nordeste" e Basaltos Modernos
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ALTIMETRIA
A drea em estudo desenvolve-se altimetricamente de Nordeste para Sudoeste entre

as cotas 105 e 155 com uma variacdo de 50m entre a cota mais baixa e a mais alta.
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Fig. 13 Planta Altimétrica

100m a 125m -13% - 150m a 175m - 8%
- 125m a 150m - 79%

ORIENTAGAO DE ENCOSTAS
De modo geral podemos considerar que a drea de intervencdo tem uma exposicdo
dos quadrantes Norte.
Da andlise detalha da carta de orientacdes resulta que:
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Fig. 14 Planta OrientagGo Encostas

- Orientagdo Nordeste — 43%

Orientagcdo Sudeste — 12%

Orientacdo Este — 36% Orientagdo Norte — 7%
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DECLIVES

A drea do plano de pormenor pode subdividir-se em 3 partes. A primeira junto cao
edificado existente adjacente das ruas Anténio Alves de Oliveira / Padre José Pacheco do
Monte mais plana dada a existéncia de um talude marginal & Av. D'EI-Rey D. Manuel |, a
segunda marginando esta referida via com uma pendente norte constante e a terceira junto &
Grota do Bravo com uma pendente mais acentuada.

Os declives sGo 0s expressos na seguinte planta:

-

-
-
-
-
-
-
-

e
——
-
-
—_—————

Fig. 15 Planta Declives

Declive inferior a 6% — 16% - Declive superior a 12% — 30%
- Declive entre 6% e 12% — 54%

VALORES NATURAIS

Na drea do plano de pormenor ndo existem valores naturais inclusive por ser uma zona
de fortes intervencdes anteriores para o tracado vidrio e alguma construcdo. Regista-se porém
que deverd haver algum cuidado quanto a preservacdo das margens da Grota dos Palames e
do Bravo.

Verifica-se, alids, que a Cé&mara Municipal ndo qudalificou o presente PP para ser
objecto de avaliacdo ambiental nos termos dos n° 5 e 6 do art. 74° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, opcdo que alids se justifica plenamente, na medida em que
nenhum dos critérios estabelecidos no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho se verifica, no

gue a este plano diz respeito.
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111.03. CARACTERIZAGAO DO AGLOMERADO URBANO

A Vila de Nordeste, com o seu desenvolvimento tipicamente linear, desenvolve-se a
partir de um nucleo, o centro civico-religioso onde se encontram a Cémara Municipal e a
Igreja, expandindo-se depois, no referido tipico desenvolvimento construtivo linear, com duas
direccdes, opostas, sendo uma claramente dominante devido ds condicdes topogrdficas da
outra.

De facto o acesso ao centro da Vila, para quem chega pela Estrada Regional, vindo
de Noroeste, era feito pela Ponte dos Sete Arcos, o que condicionava, de forma marcante, a
fluidez de um tradfego que nem sempre pretendia atravessar o referido centro urbano mas que
condicionava a sua vivéncia.

Quando o eixo vidrio principal deixou de ser suficiente para esse trafego de
atravessamento da Vila, foi construida uma nova via variante - Av. D'El-Rey D. Manuel | - que
permitiu o desvio do trénsito pesado e criou, finalmente, uma alternativa co estrangulamento
do centro.

No entanto, nem todo o transito pdde ser desviado, uma vez que o eixo vidrio antigo
continuou a ser o Unico que permitia o acesso a Zona Industrial e aos Servicos Florestais, sendo
esse atravessamento feito pelo conflituoso entroncamento frente d Escola e ao Mercado, onde
convergem, permanentemente, pedes. Pode-se assim considerar que, pelo que confinua a
acarretar de perigo para a normal circulacdo na Vila, a variante ndo cumprird os seus
objectivos se ndo tiver continuidade para dar acesso s referidas dreas.

O aglomerado urbano €, na sua maioria, coeso, com edificios de um ou dois pisos em
banda, de estilo tfradicional, implantados em ruas estreitas com passeios diminutos ou mesmo
inexistentes.

Na zona central da drea de intervencdo situa-se um vazio urbano onde, actualmente,
se encontra a funcionar um terminal de transportes publicos, um parqueamento desordenado
e conflituoso, deixando “pendurada” a circulacdo automoével, e ainda dando acesso ao
edificio da PSP. Por outro lado, constata-se que o talude existente nesta zona, conhecida como
Largo da Choca, cria uma barreira que impede o relacionamento com a zona a Este da Av.

D'El-Rey D. Manuel |, expondo os quintais e tardoz dos edificios que a limitam.
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111.04. CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO (FICHAS DE LEVANTAMENTO DE CAMPO)

JOAO CARDOSO DIAS, ARQUITECTO

[ CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO |
=1 ] [ ] F=m
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ESTADO DE CONSERVAGAO FOTOGRAFIAS:
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Fig. 16 Ficha Tipo para Levantamento (ver fichas PP.13)

Para permitir o conhecimento das caracteristicas de base do edificado no centro da
Vila, foi realizado um levantamento de campo durante a 1 fase do plano.
Esse levantamento consistiu na elaboracdo de fichas cujo preenchimento foi realizado
in situ, registando uma série de dados.
Esta ficha tipo comporta informacdes escritas e fotogrdficas respeitantes ao edificio,
nomeadamente de:
Cardcter Genérico:
- Rua e N.° de Policia;
- Epoca de Construgdo;
- Uso (Habitacdo, Comércio, Arrumos ou Outros);
Cardcter Arquitecténico:
- Patologias (Fissuras de Alvenaria e/ou de Reboco, Bolores / Fungos, Degradacdo
da Pedra, Apodrecimento da Madeira, Cedéncia da Cobertura e/ou Estruturag,
Infiltfracoes);
- Terapéutica (Beneficiacdo, Correccdo, Integracdo, Recuperacdo);
- Estado de Conservagdo (Bom, Razodvel, Mau, Ruina);
- Valor Arquitecténico;
- Tipo de Arquitectura;
Levantamento Fotogrdfico.
As informacodes recolhidas nestas fichas permitiram a elaboracdo das plantas de

estudo, bem como de um diagnéstico caracterizador da drea central da Vila de Nordeste.
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111.05. CONDICIONANTES
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Fig. 17 Planta Condicionantes (ver planta PP.03 Planta Condicionantes)
A Planta de Condicionantes foi elaborada tendo em consideracdo os seguintes
elementos:

Plano Director Municipal de Nordeste (P.D.M.);
Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Costa Sul — SGo Miguel (P.O.0O.C.);
Zona de Implantacdo do Eixo Vidrio entre a Fdbrica do Linho Ribeirinha e a Vila

de Nordeste (SCUT).

No exiracto da planta do Plano Director Municipal referente a Nordeste, estdo

presentes quatro classes de espacos:

Espaco Urbano;
Espaco Urbanizdvel;
Reserva Agricola Regional (R.A.R.);

Reserva Ecolégica Regional (R.E.R.).

A drea de intervencdo encontra-se em drea urbana ou urbanizével, de acordo com o

P.D.M., e no que se refere ao respeito pelas condicionantes do P.O.O.C. e & SCUT, as suas dreas

de influéncia estdo fora da drea abrangida pelo Plano de Pormenor.

No que concerne ds servidoes e restricoes de utilidade publica foram assinaladas as

seguintes:

os leitos e margens de cursos de dgua, numa faixa de 10m além da marcacdo
das linhas de dgua nas quais ndo é permitida a ocupacdo;

rede vidriqg;

rede eléctrica;

rede distribuicdo de dguas;

rede drenagem de esgotos;

Reserva Agricola Regional (R.A.R.).
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Fig. 18 Planta NUmero Pisos (ver planta PP.14.01)

Os edificios que foram alvo de levantamento de campo perfazem um total de 71.

Uma das andlises mais significativas que poderd ser feita, estd relacionada com o
numero de pisos que constituem as edificacdes existentes, visto que o seu alcado posterior
delimita uma das faces do perimetro de intervencdo do Plano de Pormenor e ndo poderdo ser
descuradas as relacdes volumétricas que se estabelecerdo entre os edificios projectados e os
existentes, quando da execucdo do Plano. Nesta faixa edificada predominam os edificios
constituidos por um sé piso, embora se encontrem, pontualmente localizados, alguns edificios
de dois pisos, que vdo sendo mais frequentes & medida que nos aproximamos do centro da
Vila.

Existem duas edificacdes que apresentam um nUmero de pisos superior a dois: a Igreja
da Vila do Nordeste, e um edificio sito na Rua Dona Maria do Rosdrio que, embora ndo
confronte directamente com a drea de intervencdo, interessa salientar por ser de volumetria
dissonante. Traduzindo os dados sintetizados nesta planta em nimeros temos uma composicdo
volumétrica distribuida da seguinte forma, edificios com:

- 1 piso - 45 edificios, 63,38 %;
- 2 pisos — 25 edificios, 35,21 %;
- 3/4 pisos - 1 edificios, 1,41 %.

Nota: as percentagens referem-se ao grupo de edificios analisados e ndo a toda a Vila
de Nordeste.

Apesar de haver uma maioria de edificacdes com um sé piso, existe claramente uma
drea com predomindncia de edificios com dois pisos. Estdo localizados junto ao centro da Vila,

escasseando depois & medida que se vai verificando um maior afastamento.
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Fig. 19 Planta Usos (ver planta PP.14.02)

Ao analisar a planta superior, referente aos usos dos edificios, verifica-se que estes sdo
na sua esmagadora maioria destinados a habitacdo num total de 56 edificios do universo de
71 analisado. Os usos atribuiveis ao edificado na drea em andlise podem ser assim agrupados e
quantificados:

- Habitagdo - 56 edificios, 78,87 %,;
- Comércio - 2 edificios, 2,82 %;

- Equipamentos - 6 edificios, 8,45 %;
- Misto - 2 edificio, 2,82 %;

- Outros - 5 edificios, 7,04 %.

Un dos aspectos que se assume sempre como principal problema no
desenvolvimento dos espacos urbanos é a programacdo de equipamentos colectivos, servicos
e zonas de comeércio, principalmente nas dreas de expansdo dos centros dos aglomerados,
para que todas as dreas habitacionais possam ser adequadamente servidas. E corrente a
concentracdo deste tipo de uso junto do centro urbano.

Da andlise feita e condensada nesta planta é fécil concluir que, tratando-se de uma
sede de concelho, a Vila de Nordeste se encontra bem equipada ao nivel dos servicos
principais, nomeadamente Reparticdo de Financas, Correios, Policia, Bancos, etc. Em relacdo
ao comércio € de salientar que uma grande parte dos edificios afectos ao comércio, que
funciona maioritariamente co nivel do rés-do-chdo, é também afecto & habitacdo nos pisos
superiores. Como é corrente a totalidade dos servicos e a maioria do comércio localiza-se em
pleno centro da Vila, provocando uma total concentracdo do uso ndo habitacional em ftorno

deste, com os consequentes problemas de fluidez de trGnsito e de estacionamento.
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Fig. 20 Planta Estado de Conservagado (ver planta PP.14.03)

Em relacdo co estado de conservacdo do parque urbano do centro da Vila de
Nordeste, a andlise feita consistiu na classificacdo de cada um dos edificios numa escala de 4
graus de conservacdo que varia entre Bom, Razodvel, Mau e Ruina.

Cada um dos graus foi atribuido de acordo com o estado de conservacdo exterior do
fogo, nomeadamente dos vdrios elementos construtivos que compdem o edificio,
nomeadamente a estrutura, a cobertura, os revestimentos e os vaos.

Posteriormente, procedeu-se a uma sintetizacdo destes elementos na planta
apresentada que permitiu obter os seguintes indices relativamente ao estado de conservacdo
dos edificios:

- Bom - 41 edificios, 57,75 %;

- Razoavel - 25 edificios, 35,21 %;
- Mau - 2 edificios, 2,82 %;

- Ruina - 3 edificios, 4,23 %.

Esta sintetizacdo permite, & priori, concluir que o parque urbano se encontra distribuido
equilibradamente entre o Bom e o Razodvel estado de conservacdo sendo de ressalvar que,
para obter este elevado nivel de qualidade, tem havido regularmente obras bdsicas de
conservacdo tais como pintura de vdos e fachadas. O edificado mais descurado €, na
generalidade, constituido pelos anexos das habitacdes - arrumos, garagens - que se encontra
por isso em pior estado. Para o plano de pormenor este estado de coisas é preocupante uma
vez que esses elementos sdo confinantes com a drea de intervencdo e uma das suas

envolventes mais visiveis.
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A maioria dos edificios tem estrutura de pedra vulcdnica o que contribuiu para uma
maior resisténcia aos anos e intempéries.

Em contrapartida, os elementos mais criticos sGo as coberturas que, devido a terem na
sua grande maioria estrutura em madeira, apresentam cedéncias e uma inflexdo por vezes
bastante acentuada da cumeeira.

As caixilharias de madeira exigem também manutencdo frequente mas tem havido,
no entanto, cuidado na sua manutencdo para evitar que se degrade.

Problemas menos graves, mas relativamente frequentes e facilmente corrigiveis, sdo as
fissuras de reboco, os bolores e fungos que se encontram um pouco por foda a parte e tém a
sua origem no clima humido de toda ailha.

E também visivel que as dreas onde se vai verificando uma degradacdo em maior

grau sé@o as mais afastadas do centro urbano.
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NORDESTE

IV. PROPOSTA

IV.01. TERAPEUTICA

Fig. 21 Planta Terapéutica (ver planta PP.14.04)

A terapéutica a adoptar para a resolucdo de pequenas dissonéncias existentes € a de

simples realizacdo de obras de manutencdo, uma vez que, em alguns casos, ndo tfem sido feita

com regularidade. Foram, porém, registados alguns elementos que se considerou serem

dissonantes em relacdo a linguagem formal dos edificios e, nestes casos, a terapéutica

proposta é a de redlizacdo de obras de alteracdo desses elementos. Propdéem-se ainda a

demolicdo de algumas das construcoes analisadas por se encontrarem em avancado estado

de degradacdo.

Assim, sintetizando o conceito de cada uma das terapéuticas construtivas que

poderiam ser adoptadas, serdo propostos quatro tipos de intervencdo:

Beneficiagdo (a executar quando sejam necessdrias obras de conservacdo ou
manutencdo, tais como pintura ou alinhamento e retelhagem) — 37 edificios,
52,11 %;

Correcgdo (substituicdo ou subtraccdo de elementos, tais como vaos ou panos
de fachada pintados com cores dissonantes, bem como a remocdo de
elementos discrepantes) — 2 edificios, 2,82 %;

Integragdo (adicdo de elementos para que se proceda a integracdo do imovel
na envolvente, tais como molduras de vaos ou cantarias);

Recuperagcdo (aplica-se nos casos em que o imdvel tenha algum valor
arquitecténico e, estando em mau estado, necessite de obras de dimensdo

consideravel) - 3 edificios, 4,23 %;
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- Demoligdo (para as situacdes em que o imdvel se encontra num estado de ruina
e ndo possui valor patrimonial que justifique a sua recuperacdo) — é edificios,
8,45 % e ainda 8 anexos.

Existem, edificios anexos e/ou habitacdes propostos para demolicdo que, para além
de se encontrarem nas condicdes de degradacdo acima referidas, sdo ainda obstrutivos &

execucdo das propostas do plano ou empobrecem a qualidade ambiental da Vila.
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IV.02. PROPOSTA

Fig. 22 Planta Implantagao Sintese (ver planta PP.02)

Como foi referido, para a elaboracdo do Plano de Pormenor da Vila de Nordeste foi

executada uma andlise prévia da envolvente, contemplando:
- malha edificada existente;
- nUmero pisos;
- estado de conservacdo / terapéutica a adoptar;
- envolvente natural protegida (R.A.R.);
- topografia.

Apds essa andlise foram criadas zonas de expansdo com caracteristicas ocupacionais

diferentes de acordo com o uso dos edificios:
- 101 -zona Consolidada;
- 102 -zona Habitacdo Social e Auto-Construcdo;
- 103 -zona Expansdo Urbana;
- 104 - zona Equipamentos;
- 105 - zona Hoteleira e/ou Habitacional.

A Z01 é uma drea edificada e consolidada onde se prevéem obras de manutencdo,
correccdo de disson@ncias com poucas edificacdes que ndo decorram de demolicdes das
existentes.

A 702 é destinada & construcdo de habitacdes unifamiliares de custos controlados.

Na 704 prevé-se a localizacdo dos equipamentos de que a vila estd mais carenciada -
uma piscina, um espaco publico onde possam decorrer as festividades da vila e onde a
populacdo possa passar os seus momentos de lazer, um pargueamento automadvel, um abrigo
para os fransportes publicos colectivos, um fribunal e adinda que permita a melhor insercdo do

edificio da PSP que se encontra isolado apesar de estar junto ao centro urbano.
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A articulagcdo formal e funcional dos espacos, proposta para esta zona central da
drea de expansdo, assume gue 0 NoVo espaco central - espaco praca - € um complemento e
um reforco da centralidade que a Praca da Republica constitui, nos hdbitos e nas memarias
dos seus habitantes.

Aberta a Nordeste, o grande espaco central - a Praca dos Sete Ventos -, enfatiza a
relacdo fisica entre o aglomerado e a paisagem e o mar, este tAo obsessivamente presente,
mas simultaneamente limitativo e infinito. A Praca disponibilizard espacos comerciais (que
reforcam e potenciam a Rua Anténio Alves de Oliveira como eixo urbano), e inclui um
estacionamento coberto (de apoio a quem se desloca ao centro da vila), o abrigo de
passageiros (para os fransportes colectivos) e zonas de estacionamento descoberto e de lazer
ajardinadas, conjugadas com o espaco da praca. Os dois lotes que determinam o espaco da
praca estdo dimensionados para albergarem um equipamento colectivo de cardcter cultural,
ou um equipamento hoteleiro, garantindo e reforcando a sua funcdo de lugar central.

O complexo de piscinas, infegrado na drea de intervencdo, € constituido por uma
piscina coberta e um centro de actividades fisicas e de lazer, colmatando a caréncia deste
equipamento na vida urbana local, funcionando como peca essencial no apoio aos
equipamentos escolares.

Formatada a Praca como pdlo agregador para onde tudo converge, desenhou-se a
rede vidria periférica a Praca, protegendo o seu espaco, mas espacialmente conectada com
a Rua Anténio Alves de QOliveira.

O abrigo de passageiros, que ficard em semi-cave no topo nordeste da Praca dos
Sete Ventos, permitird que o acesso ao centfro da vila seja cdmodo e rdpido pois um conjunto
de elevadores e um sistema de rampas disponibilizardo um acesso protegido a quem utiliza os
fransportes colectivos.

A Implantacdo e dimensionamento dos referidos equipamentos decorre de projectos
de desenho urbano e decisdes das diversas entidades envolvidas fendo sido assumido os seus
resulfados como uma condicionante do plano.

Na 705 encontra-se um terreno que, devido & sua localizagcdo, com acesso no extremo
Este pela Rua D'Além e pelo extremo Oeste pelo viaduto dos frades / Av. D'El-Rey D. Manuel |,
tem um declive e orientacdo que lhe confere vistas privilegiadas, para além da sua
proximidade e ligacdo ao centro da vila. Por tudo isto considerou-se que seria uma drea com
aptiddo para a construcdo e, também, para utilizacdo turistica. No entanto, uma vez que é
privado, dependerd dos proprietdrios a opcdo de o ocuparem com uma unidade hoteleira ou
habitacdo. A drea terd normas de ocupacdo distintas para qualguer das opcdes.

A restante drea de intervencdo do plano de pormenor — Z03 — servird de expansdo ao
tecido urbano numa vertente habitacional permitindo a construcdo de moradias unifamiliares
isoladas, geminadas ou em banda.

A drea da Grota do Bravo é um exemplo de uma ocupacdo espontdnea e, por isso,

cadtica, que resultou da implantacdo individualizada de edificios sem normas, num conjunto
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desalinhado, com dificil acesso automdvel. No entanto, apesar de ndo ser um modelo urbano
é uma zona mantida em bom estado de conservacdo e de fortes lacos interpopulacionais. Por
fudo isto ndo faria senfido demoli-la e reedifica-la com novo desenho urbano. Se o crescimento
orgé&nico mas desordenado das povoacdes fosse, por si s6, razdo para demolicdo haveria que
demolir grandes dreas de quase todas as aldeias, vilas e cidades portuguesas. Assim, e porque
este & um espaco tdo peculiar e caracteristico do Nordeste, entendemos fazer uma proposta
de intervencdo que aposte na conservacdo do edificado existente melhorando apenas o
acesso automodvel através de uma via de ligacdo a Av. D'EI-Rey D. Manuel |. Este novo
arruamento servird, também, de ligagdo a nova zona de habitagdo social (Z01).

A drea definida em 704 e parte da drea 703, apesar de integradas neste plano, sdo
alvo de propostas mais detalhadas de desenho urbano e de arquitectura, da responsabilidade
de outras equipes. Conformam-se, porém, com as condicionantes estabelecidas neste plano
de pormenor uma vez que foram elaboradas com o acompanhamento da Cdmara, dando
conhecimento d equipe do plano do desenvolvimento dos trabalhos. As fundamentagdes para
as solucdes adoptadas sdo, como é norma, da exclusiva responsabilidade dos seus autores e
fazem parte dos estudos por si elaborados, ultrapassando o dmbito do plano de pormenor.

A proposta do plano de pormenor assenta numa imagem urbana que pretende
estabelecer a transicdo harmdnica entre o centro da Vila, mais densificado, com edificios
antigos, e os terrenos envolventes da Vila e que constituem a R.E.R. (zona non aedificandi).

Esta fransicdo é feita pela ocupacdo com maiores dreas e volumetrias na zona junto
ao centro que indo-se diluindo para a periferia com edificios de menores dimensdo e volume.

Os indices e condicionamentos estabelecidos em P.D.M., mostraram-se adequados e

suficientes para a expansdo proposta devendo os mesmos ser integralmente respeitados.

EDIFICADO

O edificado existente na vila apresenta uma coesdo formal e estética que resulta da
arqguitectura regional com uso da pedra vulcdnica, gerando um aglomerado urbano linear,
equilibrado. Com rebocos caiados ou pintados a branco, socos, cimalhas e molduras dos vaos
decorados com cantaria vulcénica ou pintura em tons cinzentos criam uma singela imagem
de enorme coeréncia. As coberturas sdo, na sua esmagadora maioria, inclinadas, de duas
dguas, em telha canudo com estrutura em madeira.

S@o casos de excepcdo alguns edificios mais contempordneos, como o da esquadra
da Policia, do edificio da EDA, ou mesmo dos Correios.

Na drea do plano de pormenor deverdo ser considerados valores concelhios de
interesse cultural a Igreja Matriz de SGo Jorge, o Edificio da Estacdo dos Correios de Portugal e o
Edificio da Policia de Seguranca Publica uma vez que sdo edificios representativos de épocas

distintas do desenvolvimento da vila de Nordeste.




Assim, tendo em consideracdo as caracteristicas arquitectdnicas observadas no local,
entende-se que estas deverdo ser tidas em conta quando forem feitas intervencdes mais
profundas no edificado existente:

- com moradias unifamiliares;

- com uma frente de lote minimo de 14m p/ moradias em banda, 17m p/
moradias geminadas, 20m p/ moradias isoladas;

- com uma profundidade mdxima de Construcdo: 15m;

- comum mdximo de dois pisos;

- com garagem com capacidade minima de duas viaturas por fogo.

No total da proposta deverdo haver cerca de 83 novos fogos ficando bastante abaixo
do mdximo previsto no P.D.M. de 800 fogos (50 fogos x 1é6ha). Note-se que ndo estdo a ser
contabilizados os fogos j& existentes na drea de intervencdo (71 fogos). Esta aparente
diminuicdo do nimero de fogos em relacdo aos anteriormente previstos ho PDM resulta da
implantacdo de equipamentos, de haver drea destinada ao Comércio e Hotelaria e de se
reservarem grandes dreas verdes.

No caso de, na Z05, se optar pela ocupacdo hoteleira ou utilizacdo turistica devem
respeitar-se os seguintes pardmetros:

- Area de Implantacd@o Méxima - 1400 m2;

- Area de Construcdo Mdaxima — 3 400 m2;

- Cércea Méxima -9 m;

- NuUmero de Pisos — 3 pisos + cave (destinada a estacionamento, dreas técnicas e
servicos)

As novas edificacdes devem sempre respeitar as condicionantes estabelecidas em

P.D.M. para as dreas em que se inserem e ainda as estabelecidas no quadro seguinte.

QUADRO SINTESE DE LOTEAMENTO E EDIFICADO

Pg;'ﬁgt‘&'}":xggo N.° | CERCEA | AREA No | ANEXOS
AREA ¢ PISOS CONST. : AREA
LOTE | ARea | ARG | pror ) ) . FOGOS vsos
. “| MAX. | MAX. | MAX. M2
M2 M

M
AOl | 4420 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A02 | 5066 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A03 | 5868 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A4 | 4200 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A05 | 4200 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A0 | 5202 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
AO7 | 4596 | 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A08 | 3863 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A9 | 4639 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
A0 | 4297 96 8 12 2 6 150 ] 30 Habitacdo
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POLIGONO MAXIMO
Arga | DEIMPLANTACAO N° | cgpcea | AREA N.° A?\:’éﬁ’ : Usos
LOTE | ARrea | ARG | pook PISOS CONST. | FOGOS M2
M2 M M
All 365,3 96 8 12 2 6 150 1 30 Habitagdo
A12 | 3800 926 8 12 2 150 1 30 Habitagdo
BO1 923,1 210 14 15 2+c/v 6 300 1 - Habitagdo
B 02 530,8 210 14 15 2+c/v 6 300 1 - Habitacdo
B 03 952,0 210 14 15 2+c/v 6 300 1 - Habitacdo
BO4 | 13377 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B 05 944,6 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B 06 699,1 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
BO7 | 1027.6 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B0O8 | 10963 = 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
BO? | 959.4 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B 10 | 12402 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B11 1029.7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B12 | 11944 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B13 | 1047.8 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B14 | 10624 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B15 | 1091,5 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B16 672,6 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B17 976.7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B18 841.,6 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B19 672,7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B20 | 8049 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B 21 808,5 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B 22 787,7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitacdo
B 23 5148 95 10,5 9 2+c/v 6 190 1 - Habitagdo
B 24 292,3 95 10,5 9 2+c/v 6 190 1 - Habitagdo
B 25 399.8 99 9 11 2+c/v 6 198 1 - Habitagdo
B 26 335,8 99 11 2+c/v 6 198 1 - Habitacdo
B 27 330,0 99 9 11 2+c/v 6 198 1 - Habitacdo
B 28 323,6 99 9 11 2+c/v 6 198 1 - Habitacdo
B 29 319.7 99 9 11 2+c/v 6 198 1 - Habitagdo
B 30 3168 98 9 11 2+c/v 6 196 1 - Habitagdo
B 31 318.3 98 9 11 2+c/v 6 196 1 - Habitagdo
B 32 466,6 98 12 17,5 2+c/v 6 196 1 - Habitacdo
B 33 315,4 90 9 10 2+c/v 6 180 1 - Habitacdo
B 34 337.7 90 9 10 2+c/v 6 180 1 - Habitacdo
B 35 325,5 75 7.5 10 2+c/v 6 150 1 - Habitagdo
B 36 407.4 20 9 10 2+c/v 6 180 1 - Habitagdo
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POLIGONO MAXIMO
Arga | DEIMPLANTACAO N° | cgpcea | AREA N.° A?\:’éﬁ’ : Usos
LOTE | 4Rrea | LARG | prof PISOS CONST. | FOGOS M2
M2 M M

B 37 358,3 75 7.5 10 2+c/v 6 150 1 - Habitacdo
B38 | 1589.6 420 28 15 2+c/v 6 600 1 100 Habitagdo

B 39 8419 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 40 671,7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitacdo

B 41 815,7 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitacdo
B42 | 8159 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 43 672,0 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 44 938.5 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B45 | 1370.8 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B46 | 1267.8 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 47 8128 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 48 959.4 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 49 960.4 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 50 960.4 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

B 51 960.3 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B52 | 8031 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo
B53 | 6953 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo

c o1 - 129 12 12 3 6 387 1 - Habit. / Comércio
co02 - 103 8.5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
Cc03 - 103 8.5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
c 04 - 103 8.5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
CO05 - 103 8,5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
C 06 - 103 8,5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
co7 - 103 8.5 12 3 6 309 1 - Habit. / Comércio
c 08 - 138 12 12 3 6 414 1 - Habit. / Comércio
c 09 - 136 10 14 3 6 408 1 - Habitagdo
cC10 - 132 11 1.7 3 6 396 1 - Habitagdo
Cc1i - 141 11,7 12 3 6 423 1 - Habitagdo
Cc12 - 120 10 12 3 6 360 1 - Habitacdo
D01 755,9 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo *
D02 | 3612 210 14 15 2+c/v 6 300 1 - Habitagdo *
D03 | 3592 210 14 15 2+c/v 6 300 1 - Habitagdo *
D04 | 8872 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitagdo *
D05 | 9634 210 14 15 2+c/v ) 300 1 100 Habitagdo *
D06 | 6260 210 14 15 2+c/v 6 300 1 100 Habitacdo *
EO1 - 2250 - - 1+c/v 6 3500 - - Piscina Municipal
E 02 - 1200 40 30 2 7 2500 - - Tribunal

EO03 - 635 13.2 50 3 11 1405 - - Servigos / Equip.**
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ARea | DEIMPLANTAGAO N° | cgpcea | AREA N.° AZE:E(A? : USOS
LOTE AREA | LARG PROF. PISOS CONST. | FOGOS M2
M2 M M
E 04 - 635 13.2 50 3+c/v 11 1405 - - Servigos / Equip.**
EO05 - 54 9 6 1 3 54 - - Central Telecomun.

* parcelas para habitacdo ou hotelaria/equipamentos de uso turistico
** servicos ou equipamentos publicos ou privados, de uso publico

VIAS E SENTIDOS DE CIRCULACAO
A drea de intervencdo do plano possui uma circulacdo vidria praticamente sem
conflitos e perfeitamente estabelecida. A excepcdo encontra-se no interior da Z01 em que foi
necessdrio criar vias de atravessamento e ligacdo dos equipamentos propostos no seu centro.
Assim toda a drea é servida por duas vias principais de acesso, uma composta por a
Rua Anténio Alves de Oliveira / Rua Padre José Pacheco do Monte / Rua da Grota do Bravo e
a outra pela Av. D'EI-Rey D. Manuel |, das quais derivam as outras que asseguram as ligacoes

entre tfoda a zona de intervencdo. Podemos resumi-las do seguinte modo:

Rua Projectada A — que assegura o acesso ds moradias de habitacdo social com
o fransito a funcionar num sentido;
- Rua Projectada B — que assegura a ligacdo entre a Av. D'EI-Rey D. Manuel | e a 3°
Travessa da Grota do Bravo permitindo o acesso automodvel a 3° Travessa da
Grota do Bravo, com dois sentidos. Note-se que a aprovacdo do tracado
definitivo desta via estd sujeita ao parecer prévio da DROTRH;
- 3° Travessa da Grota do Bravo — acesso restrifto a moradores e veiculos de
emergéncia, dois sentidos;
- Rua das Amoreiras - ligacdo entre a Rua Padre José Pacheco do Monte e a Av.
D'El-Rey D. Manuel I;
- Rua de S. Jorge - ligacdo entre o Largo Antdnio Alves Oliveira e a Av. D'El-Rey D.
Manuel [;

Para além destas foi prevista a possibilidade de criagcdo de vias rurais de acesso aos
terrenos agricolas situados para além da faixa de 50 metros da variante, atrds dos lotes de
moradias propostos. Considera-se importante, ainda, prever um prolongamento da Rua das
Amoreiras até a Estrada da Trongueira que assegure o escoamento do tradfego pesado a
circular no sentido da Zona Industrial. Este trafego, que representa a grande maioria do fluxo de
pesados a afravessar a vila e que, neste momento, converge num cruzamento conflituoso
situado frente & escola e ao mercado, com toda a perigosidade que isso representa para os
pedes que frequentam estes espacos, terd, com a nova ligagcdo uma alternativa de maior
fluidez. Esta nova ligacdo &, por tudo isto, fundamental para a reestruturacdo do trafego do

centro da vila.
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Estas alteracdes de pormenor permitirdo evitar dreas de conflito automovel através da

sua fluéncia ordenada.

e S0,

w12

Fig. 23 Perfis dos Arruamentos (ver PP.12)

ESTACIONAMENTO

O centro da vila de Nordeste tem uma evidente caréncia de estacionamento que
tem sido colmatada pelo estacionamento, ainda que desordenado, na drea do Largo da
Choca. Em virftude da proposta de ocupacdo apresentada para esta zona, esse
parqueamento serd impossivel de manter agravando-se assim a falta de estacionamento.
Através da criacdo de dois parques de estacionamento, um subterréineo sob a nova praca da
vila e o outro & superficie no cruzamento entre a Rua de Sdo Jorge e a Av. D'El-Rey D. Manuel |
considera-se que as caréncias serdo supridas, até porque serd criado um terceiro parque de
estacionamento afecto d Piscina Municipal. Para além destes parques sdo assegurados lugares

de pargueamento junto ds vias de circulacdo.

CRITERIOS DE PEREQUAGAO

No regulamento do plano foram considerados critérios de perequacdo de beneficios
nos termos da lei.

O Indice Médio de Utilizacdo de 0,35 foi determinado pela distribuicdo da drea de
construcdo constante no plano, pelos terrenos afectados de acordo com o quadro
apresentado na Planta de Operacdes de Transformacdo Fundidria (PP.05.02).

N&o foram considerados, nessa determinacdo, os terrenos abrangidos pela Habitacdo
Social uma vez que serdo de intervencdo camardria, nem os terrenos destinados a
equipamentos e cuja ocupacdo depende de entidades publicas.

Ndo foram também considerados terrenos destinados a expropriacdo.
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Nas dreas consolidadas aplica-se o mesmo indice em caso de pedidos de construcdo,
ampliacdo ou demolicdo, mantendo-se os direitos adquiridos por forca das dreas de
construcdo eventualmente existentes nas parcelas de terreno envolvidas na operacdo.

Assim:

AC(ZE) + AMC(ZC) - ACE(ZC)

indice Médio de Utilizago =
ATT(ZE) + ATT(ZC)

Sendo:

Acz) - Area de Construcdo nas Zonas de Expansdo

Awmcic) - Area Maxima de Construcdo na Zona Consolidada
Aceqc) — Area de Construcdo Existente na Zona Consolidada
Arze) — Area Total Terreno das Parcelas nas Zonas de Expansdo

Arc) - Area Total Terreno das Parcelas na Zona Consolidada

20240 + 20273 - 8284
indice Médio de Utilizacdo = = 0,35
63122 + 28962

INFRA-ESTRUTURAS

Paralelamente ao plano estdo a ser realizados os estudos de fracado das redes de
infra-estruturas melhorando e/ou substituindo as existentes. Neles deverdo ser especialmente
contemplados as questdes decorrentes da drenagem de dguas pluviais e dguas residuais

urbanas com solucdes adequadas As normas ambientais em vigor.
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IV.03. ENQUADRAMENTO

Fig. 24 Planta Enquadramento (ver planta PP.08)

A planta de enquadramento condensa e sobrepde as informacdes das plantas de
proposta (PP.02 - Planta de Implantacdo Sintese) e de condicionantes (PP.03 - Planta de
Condicionantes).

Obtém-se assim uma sintese das intervencdes a realizar apensas aos condicionalismos
impostos por todos os instrumentos de ordenamento do territério existentes e em vigor d data

da realizacdo do Plano de Pormenor.
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V. CONCLUSAO

O plano de pormenor foi elaborado a partir de condicionantes que resultaram da
expansdo leste da vila. A construcdo da Av. D'EI-Rey D. Manuel |, sem uma boa insercdo na
rede vidria existente, nomeadamente quanto d ligacdo & zona industrial poderia tender a
marginalizar terrenos naturalmente de expansdo urbana. Por outro lado tornava-se imperativo
o estudo do tecido urbano junto & PSP, sempre com fins de localizacdo de equipamentos e
servicos, mas com protelamentos sucessivos das suas decisdes de tracado.

O plano resulta do entrecruzar de solucdes de equipas projectistas distintas, cada uma
delas com a obrigacdo de pormenorizar solucdes para os diferenfes equipamentos que a
Cémara Municipal ali entendeu implantar, com a definicdo de regras para a natural expansdo
habitacional.

Essa expansdo habitacional, bem como o possivel destino para equipamento hoteleiro
nas restantes dreas, “fecha” a malha urbana projectada.

Com o respeito pelas normas do PDM foi desenhada uma solu¢cdo que conjuga todos
os aspectos acima expostos, nomeadamente quanto ao entrecruzar de projectos e d clara
definicdo da ligacdo Sul da via & estrada da Trongueira.

As reunides havidas com proprietdrios dos terrenos abrangidos pelo plano permitiram
aferir a viabilidade deste, apesar de haver alguma indefinicdo das vontades de ocupacdo e,
acima de tudo, da impossibilidade de definir um calenddrio de investimentos coerente.

Competird ad Cadmara Municipal o arrangue de toda a operacdo de expansdo através
da construcdo dos novos arruamentos e da infra-estruturacdo da zona. A construcdo dos
equipamentos previstos completard a imagem de conjunto, tornando a drea leste da vila
apelativa ao investimento privado na habitacdo e hotelaria, como é vontade Ultima do plano

de pormenor.




