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Sumario: Consulta publica da alteragao do Regulamento Municipal para Apoio na Aquisigao de Habi-
tacao Prépria e Permanente no Concelho do Nordeste.

Antonio Miguel Borges Soares, Presidente da Camara Municipal do Nordeste, torna publico que
a Camara Municipal do Nordeste, na sua reuniao ordinaria realizada em 13 de maio corrente, deliberou
submeter a consulta publica, pelo periodo de 30 dias Uteis, o projeto de Alteragdo do Regulamento
Municipal para Apoio na Aquisi¢cao de Habitacao Prépria e Permanente no Concelho do Nordeste, em
cumprimento do disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Assim, pelo periodo de 30 dias uteis, contados a partir da data da publicacao do presente edital no
Diario da Republica, poderao todos os interessados apresentar a sua pronuncia relativamente ao projeto
de alteragao do regulamento em aprego, cujo texto integral podera ser consultado no sitio eletrénico do
Municipio, em www.cmnordeste.pt, ou presencialmente na Seccao de Expediente da Camara Municipal
do Nordeste, sita na Praca da Republica, 9630-141 Nordeste.

Quaisquer sugestdes, contributos ou observagdes deverao ser apresentados por escrito, nos termos
do n.° 2 do referido artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, dirigidos ao Presidente da
Camara Municipal do Nordeste, através do enderego de correio eletrénico expediente@cmnordeste.pt
ou mediante entrega pessoal na Secgao de Expediente do edificio dos Pagos do Municipio, devendo
constar no assunto a mengao:

«Sugestdes — Projeto de Alteragcao do Regulamento Municipal para Apoio na Aquisi¢ao de Habi-
tacao Prépria e Permanente no Concelho do Nordeste».

Para conhecimento geral, publica-se o presente edital, juntamente com outros de igual teor, que
serao afixados nos locais publicos habituais e na pagina oficial do Municipio do Nordeste.

14 de maio de 2026. — O Presidente da Camara, Anténio Miguel Borges Soares.
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Alteragao do Projeto de Regulamento Municipal para Apoio na Aquisi¢ao de
Habitagao Prépria Permanente no Concelho de Nordeste

Preambulo

Enguanto direito consagrado constitucionalmente, a habitagdo é, cada vez mais,
reconhecida como um pilar fundamental no desenvolvimento humano e da vida em
comunidade, bem como na promocao da competitividade e coesdo dos territérios.

Neste contexto, os municipios, através da sua relacdo de proximidade com os cidadaos,
tém uma noc¢do mais pragmatica das necessidades existentes, das abordagens mais adequadas
e dos recursos passiveis de mobilizagao.

Destarte, o poder publico deve definir um conjunto de regras que permitam alcancar
esse objetivo através da interpretacao e gestao eficiente, justa e igualitaria.

Impde-se, pois, aprovar um corpo de regras estruturadas que permitam potenciar os
recursos disponiveis assegurando uma gestdo do patrimdnio habitacional de cariz permanente,
justo, proporcional, equitativo e transparente.

Conforme previsto na Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual,
constituem atribui¢cGes nucleares dos municipios, o ordenamento do territério, o urbanismo, a
habitacdo, a promocdo do desenvolvimento sustentavel e, em geral, a acdo social, enquanto
estrutura fundamental para a gestao de servigos publicos.

Ndo obstante as diversas dreas de atuagao de apoio aos municipes disponibilizadas pelo
Municipio de Nordeste, urge a promogao da atualizagdo da protegao dos direitos fundamentais
dos municipes, salvaguardando as suas condi¢des de habitabilidade e consubstanciando, desta
forma, o principio da adequacgdo a nova realidade.

Com a crescente pressdo do mercado imobiliario, concluiu-se que existe, atualmente,
um grande diferencial entre a oferta e procura de fogos para aquisicdo habitacional, verificando-
se nos ultimos anos, um aumento no valor dos terrenos e fogos, tornando o acesso a habitacdo

propria permanente cada vez mais dificil.
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Sem ignorar as responsabilidades que neste dominio cabem ao Estado Central e ao
Governo Regional, as politicas municipais de habitacdao devem contribuir para gerar condi¢des
de acesso a habitacdo que permitam fixar a populacdo residente e atrair, muitos dos que, nos
ultimos anos, ndo encontraram habitacdo no mercado de aquisicdo e constru¢ao no concelho
de Nordeste.

Em suma, pretende-se contribuir para a fixacdo e atracdo de novos residentes, bem
como apoiar o acesso a habitacdo pela autarquia nordestense, dando, assim, observancia a
resolucdo dos problemas quantitativos em matéria de desertificacdo no concelho.

A elaboracdo do presente regulamento de Apoio a Aquisicdo de Habitacdo Prépria
Permanente, em termos de enquadramento legal, tem previsdo ao abrigo do poder
regulamentar préprio que é atribuido as Autarquias Locais pelo artigo 241.2 da Constituicdo da
Republica Portuguesa, da alinea g), do n.2 1 do artigo 25.9, e alinea k), do artigo 33.2 do Anexo |
da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro.

Nestes termos, ao abrigo das disposicdes combinadas previstas no artigo 241.2 da
Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea i) do n.2 2 do artigo 23.9, na alinea g) don.2 1
do artigo 25.9, conjugado com o disposto na alinea k), do n.2 1 do artigo 33.2, do Anexo | da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, a Assembleia Municipal de Nordeste, em sua sessdo 28 de abril

de 2022.

Artigo 1.2

Objeto

O presente regulamento define e regula a concessdao de um apoio financeiro atribuido pelo
Municipio de Nordeste que se destina a apoiar municipes e respetivas familias, na aquisicdo da
sua habitagdo prépria permanente, contribuindo para a fixacdo e atracdao de novos residentes

nesta area geografica.

Artigo 2.2

Modalidade de Apoio
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O presente regulamento sera consubstanciado nas seguintes modalidades de apoio:

a) aquisicdo de habitacdo propria permanente;

b) aquisicdo de terreno para construcdo de habita¢do prdpria permanente.

Artigo 3.2
Destinatarios

1. S3o abrangidas pelo presente Regulamento as pessoas singulares que cumpram os seguintes

requisitos:

a) Pretendam fixar residéncia no Concelho de Nordeste;
b) Tenham até 60 anos de idade, inclusive;
c) N3&o sejam proprietarios ou coproprietarios de outra habitacéo;

d) N&o tenham procedido a venda de imdvel (habita¢do) nos ultimos doze meses;

2. S3o ainda abrangidos pelo presente Regulamento as pessoas singulares que residem noutros
concelhos, em imdvel arrendado, até a aquisicdo ou conclusdo de construcdo da habitacdo

propria permanente no concelho de Nordeste.

A prova de residéncia é entregue com o requerimento de apoio, mediante comprovativo de
declaragdo emitida pela respetiva Junta de Freguesia, fotocdpia dos documentos de

identificagdo pessoal.

3. Poder3, sempre que a autarquia considere necessario, ser solicitada a apresentacdo de outros

elementos/documentos.

4. Nao podem ser efetuados pagamentos previstos no artigo 4.2 deste regulamento, sem que

seja concretizada a entrega dos documentos previstos no n.2 2 do presente artigo.
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5. No caso da candidatura ser apresentada por um casal, deve considerar-se para efeitos do
disposto na alinea b) do n.2 1 do presente artigo e do artigo seguinte, a idade do elemento mais

velho do casal.
Artigo 4.2
Regras de Concessao de Apoio e respetivos montantes:
1. Para a construgdo de Habitagdo propria sdo instituidos os seguintes apoios municipais:
1.1 Pessoas com idade até 35 anos, inclusive;

a) Quando o terreno for propriedade dos beneficidrios, a comparticipacdo sera de

3.000,00¢€, dividida em duas tranches de 1.500,00€, a pagar do seguinte modo:
i) A primeira tranche aquando da emissdo da respetiva taxa de construgao;
ii) A segunda tranche aquando da emissdo do alvara da licenga de utilizagao.

b) Na aquisicdo de edificio ou fracdo autdnoma, para habita¢do prépria, a comparticipacao
sera de 3.000,00€, a pagar ap0s a celebragao da escritura de compra e venda;

1.2 Pessoas com idade igual ou superior a 36 anos:

a) Quando o terreno for propriedade dos beneficidrios, a comparticipa¢do sera no montante

de 2.000,00€, dividida em duas tranches de 1.000,00€ a pagar do seguinte modo:
i) A primeira tranche aquando da emissdo da respetiva taxa de construgdo;
ii) A segunda tranche aquando da emissdo do alvara da licenca de utilizagdo;

b) Na aquisicdo de edificio ou fragdo auténoma, para habitagdo prépria, a comparticipagdo

sera de 2.000,00€, a pagar ap0s a celebracdo da escritura de compra e venda;

Artigo 5.2

Especificidades
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1. O apoio a habitagdo previsto no presente regulamento sé pode ser atribuido uma Unica vez a

cada beneficidrio;

2. O imodvel, objeto do apoio previsto no presente Regulamento, ndo pode ser alienado,
arrendado ou cedido a qualquer titulo, no decurso dos primeiros cinco anos, contados da data

de recebimento da segunda tranche dos apoios previstos nos nimeros 1.1 e 1.2 do artigo 4.9;

3. Em casos especiais, devidamente justificados e analisados pela autarquia, pode o interessado

solicitar a Camara Municipal que autorize a excec¢ao ao previsto no nimero anterior;

4. Caso, no ambito do niumero anterior, seja autorizada a venda do imdvel, a Camara Municipal

devera ser notificada pelo beneficiario do apoio para exercicio do direito de preferéncia.

Artigo 6.2
Candidatura

1. A concessao do apoio previsto no presente regulamento depende do pedido dos interessados,
devidamente instruido, formalizado em impresso disponivel nos servigos de a¢do social da

Camara Municipal;

2. Para efeitos de instrucdo de processo de candidatura aos apoios, é necessaria a apresentacao

dos seguintes documentos:
a) Requerimento dirigido ao Exm?2. Sr. Presidente da Cadmara Municipal a solicitar o apoio;
b) Fotocdpia do documento de identificagdo pessoal do candidato;
c) Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia;

d) Certiddo de teor do imével objeto de candidatura, emitida pela conservatéria do registo

predial;

e) Fotocoépia da caderneta predial do imével objeto de candidatura, atualizada;
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f) Poderdo, ainda, ser solicitados ao requerente outros elementos de apoio a candidatura;

3. A competéncia para deferir ou indeferir os pedidos é da competéncia do Senhor Presidente

da Camara.

Artigo 7.2
Sangoes

1. Os municipes que recebam o apoio referido no artigo 4.2 do presente regulamento e que, sem
motivos devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal, deixem de residir em
permanéncia no Concelho, antes do prazo de cinco anos, ficam obrigados a restituir os valores

de que beneficiaram;

2. Apds andlise dos motivos apresentados pelos interessados, no ambito do n.2 anterior, a

Camara Municipal pode autorizar:
a) A ndo devolugdo de verba;

b) A devolugdo da totalidade ou de parte da verba em causa, atendendo aos anos

decorridos.

c) Verificando-se as circunstancias previstas na alinea anterior, o interessado pode

apresentar a Cdmara Municipal, para apreciacdo, um plano de pagamentos diferidos.

3. O incumprimento do prazo fixado no n.2 2 do artigo 52, sem autoriza¢ao prévia nos termos
dos numeros 3 e 4 do mesmo artigo, obriga os beneficidrios a proceder a restituicdo da

totalidade do apoio a habitacdo recebido;

4. A ndo apresentacdo de prova de residéncia referida no nimero trés, implica a perda de

qualquer subsidio no dmbito do presente regulamento.

Artigo 8.2
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Duvidas e Omissoes

Todas as duvidas e omissdes resultantes da aplicacao do presente regulamento serdo apreciadas

pela Camara Municipal de Nordeste.

Artigo 9.2
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor a partir da data da sua publicacdo no Diario da

Republica.



