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Municipio de Nordeste

Anuancio n.° 308/2026 de 6 de julho de 2026

1. IDENTIFICACAO DO ATO
Hasta Publica Para Transmissdo Onerosa do Direito de Superficie de Lotes da Zona

Industrial do Concelho do Nordeste

2. OBJETO
O presente Programa tem por objeto a arremata¢dao em Hasta Publica da Transmissdo
Onerosa do Direito de Superficie de Lotes da Zona Industrial do Concelho do Nordeste,

melhor identificados no ponto 5.

3. ENTIDADE ADJUDICANTE
A entidade adjudicante que preside a presente Hasta Publica é o Municipio do Nordeste,
sito a Praca da Republica, 9630-141 Nordeste, Agores, com o numero de telefone

296 480 060, com o endereco eletrdnico expediente@cmnordeste.pt

4. ORGAO QUE TOMOU A DECISAO DE ABERTURA DO PROCEDIMENTO
A decisdo de abertura do procedimento foi tomada por deliberacdo da Camara

Municipal datada de 22 de junho de 2026.

5. VALOR BASE DE LICITACAO
O valor da base de licitagdo objeto da presente Hasta Publica é o constante no quadro a

seguir identificado, sendo o minimo de cada lanco de 100,00 €.
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Artigo Matricial/Descri¢do
Area dos Lotes Valor Base de Licitagdo
Predial

Lote 1 -1.777,40 m? 8.887,00 € | 1419-P/3063/20241127
Lote 2 -1.452,30 m; 7.261,50 € | 1420-P/3064/20241127
Lote 4 — 1.236,85 m? 6.184,25 € | 1422-P/3066/20241127
Lote 5—-1.538,15 m? 7.690,75 € | 1423-P/3067/20241127
Lote 7 — 1.643,80 m? 8.219,00 € | 1425-P/3069/20241127
Lote 8 —1.824,40 m? 9.122,00 € | 1426-P/3070/20241127

6. FINALIDADES DA CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE

6.1. A cedéncia do direito de superficie dos lotes pelo Municipio do Nordeste tem como
finalidade a instalagdo e/ou construcdo de instalagdes aptas ao regular funcionamento
da atividade econdmica habitual dos promotores, bem como o desenvolvimento
socioecondmico do Concelho do Nordeste.

6.2. A zona industrial destina-se a instalacdo de dois tipos de unidades:

a) Unidades comerciais;

b) Unidades industriais de tipologia 1, 2 e 3 que sejam aptas ao regular funcionamento
de atividades econdmicas que, pelo seu carater, se inspirem nos objetivos da drea e que
cumpram os demais instrumentos de ordenamento do territério aplicaveis;

c) Sera, ainda, admitida a instalacdo de unidades oficinais, armazéns, estaleiros e outras
atividades que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua

localizagdo em dareas urbanas;
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d) Em situagcGes devidamente justificadas, podem ser admitidos outros usos, desde que
compativeis com os principios gerais definidos no artigo 3.2 do Regulamento da Zona
Industrial do Concelho do Nordeste.

6.3. A utilizacdo dos lotes ou parcelas de terreno e as agdes de transformagao neles
implementadas devera respeitar cumulativamente os planos municipais de
ordenamento do territdrio, alvaras de loteamento (quando existam), bem como normas

legais e regulamentares em matéria de urbanismo.

6.4. Por deliberacdo da Camara Municipal, podem ndo ser admitidas as candidaturas

que ndo observem os seguintes pressupostos:

a) Interesse econdmico que a candidatura representa para o concelho e as respetivas
condicOes de viabilidade;

b) Relevancia do nimero de postos de trabalho a criar;

c) As condicGes e as caracteristicas de instalagdo e laboracao;

d) Pertinéncia da instalacdo da atividade proponente na Zona Industrial de Nordeste;
e) As caracteristicas de preservacdao ambiental do projeto e os respetivos meios de

protecao.

7. PUBLICITACAO E PECAS DO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA
7.1. A cedéncia de lotes em hasta publica faz-se com a publica¢do Unica de anuncio no
Jornal Oficial e em jornal regional, bem como por publicacdo por um periodo de 30 dias

no sitio de internet institucional do Municipio (https://cmnordeste.pt/).

7.2. As pecas do procedimento de hasta publica estdo disponiveis para consulta por
qualquer interessado nos servicos do Municipio do Nordeste, bem como no sitio
institucional deste, onde sera permitido o seu download, desde o dia da publicacao do

anuncio até ao termo do prazo fixado para a apresentacao das propostas.
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7.3. O periodo de 30 dias a que se refere o ponto 7.1. conta-se da publicacdo efetuada
em ultimo lugar, em dias continuos, nao se suspendendo nos sabados, domingos e
feriados.

7.4. Se o prazo para apresentagdo de proposta terminar em sabado, domingo, feriado
ou em dia em que os servicos do Municipio ndo estejam abertos ao publico, o prazo

transfere-se para o 1.2 dia util seguinte.

8. ESCLARECIMENTOS, RETIFICACOES E ALTERAGCAO DAS PEGAS DO PROCEDIMENTO
8.1. Os pedidos de esclarecimentos necessdrios a boa compreensao e interpretagao do
programa do concurso, e respetivos anexos, bem como a lista que identifique, expressa
e inequivocamente, os erros e omissdes detetados, nos termos do n.2 2 do artigo 50.2
do CCP, devem ser remetidos no primeiro tergo do prazo fixado para apresentac¢do das
propostas.

8.2. Até ao termo do segundo terco do prazo fixado para a apresentagao das propostas:
a) O 6rgao competente prestara os esclarecimentos solicitados, cuja competéncia
podera ser delegada no juri do procedimento;

b) O 6rgdo competente, pronuncia-se sobre os erros e omissdes identificados pelos
interessados, considerando-se rejeitados todos os que, até ao final daquele prazo, nao
sejam por ele expressamente aceites.

8.3. Os esclarecimentos sobre as pecas do procedimento serdo prestados pela Comissao
do procedimento, até ao termo do segundo tergo do prazo fixado para a apresentagao
das propostas.

8.4. Os esclarecimentos sobre as pecas do procedimento serdo prestados pela comissao
do procedimento, até ao termo do segundo terco do prazo fixado para a apresentacao

das propostas.
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8.5. Os esclarecimentos, as retificacdoes e as listas com a identificacdo dos erros e
omissdes detetados pelos interessados serdao disponibilizados a todos os concorrentes
e juntos as pegas do procedimento que se encontram patentes para consultar, sendo
todos os interessados que as tenham obtido imediatamente notificados desse facto.

8.6. Os esclarecimentos e as retificacbes fardo parte integrante das pecas do

procedimento a que dizem respeito e prevalecerdo sobre estas em caso de divergéncia.

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA

9.1. O concorrente manifesta, na sua proposta, a sua vontade de adquirir o direito de
superficie de lote e 0 modo pelo qual se dispde a fazé-lo.

9.2. Na proposta, o concorrente deverad indicar o lote que pretende adquirir e o preco
que propde pagar, que deve ser de montante igual ou superior ao valor base por metro
guadrado da cedéncia em direito de superficie do lote ou lotes fixado no procedimento
de hasta publica e ser expresso em euros, em algarismos e por extenso, prevalecendo
em caso de divergéncia o valor indicado por extenso.

9.3. A proposta devera ser redigida em lingua portuguesa e assinada pelo concorrente
ou por representante legal que tenha comprovadamente poderes para o obrigar.

9.4. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser apresentados nos
termos definidos e nos prazos estabelecidos no procedimento de hasta publica.

9.5. Na sua proposta, o concorrente deve indicar enderego de correio eletrénico para
onde deverdo ser enviadas as comunicagdes e notificagcdes do procedimento de hasta
publica.

9.6. Caso o concorrente nao reuna as condi¢des necessarias a celebracao da escritura

publica ou do documento particular autenticado no prazo previsto na Clausula 25.2 do
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Programa de Concurso, deve solicitar na sua proposta a celebracdo de contrato-

promessa e indicar os fundamentos para justificar essa pretensao.

10. DOCUMENTOS DA PROPOSTA
10.1. A proposta, elaborada nos termos do numero anterior, € acompanhada pelos
seguintes documentos:
a) Certidao comercial ou cédigo de acesso a certiddo comercial, se o concorrente for
pessoa coletiva ou declaracdo de inicio de atividade, se o concorrente for pessoa
singular;
b) Quando a proposta é assinada por representante, a mesma deve vir instruida com
documento que permita ao Municipio do Nordeste conferir os poderes da pessoa que
assina;
c) Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situacdes previstas nas
alineas b), d) e e) do n? 2 da Clausula 7.2, do Programa de Concurso;
d) RCBE — Registo Central de Beneficiario Efetivo, se o concorrente for pessoa coletiva;
e) Declaracdo de Inexisténcia de Conflitos de Interesses;
f) Memodria descritiva do projeto empresarial indicando de forma clara e precisa o
seguinte:

i) Fases, prazos e calendario para a execucdo do projeto empresarial;

ii) Descricdo detalhada do projeto empresarial, indicando a atividade econdémica a

prosseguir e o respetivo setor;

iii) Montante do investimento a realizar no projeto empresarial;

iv) Razdo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote, no caso de

tal se revelar necessario a execucdo do projeto empresarial;
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v) Comprovativo da solidez empresarial do concorrente com garantias de que a sua
situagdo econdmico-financeira lhe permite executar o projeto empresarial com
recurso a capitais proprios ou o acesso a financiamento que o permita executar;
vi) Indicagdo do numero de postos de trabalho efetivos existentes na sua unidade
industrial, assim como a previsdo dos postos de trabalho a criar apds a realizacdo do
projeto empresarial, respetivo faseamento e qualificacdo;
vii) A utilizagcdo de energias renovaveis na atividade econdmica a prosseguir;
viii) A utilizagdo de energias renovaveis e medidas de eficiéncia energética e ambiental
no processo de construgdo do(s) edificio (s) e/ou edificacdo(des) a implementar no
lote, bem como no ambito da atividade econdmica a executar na unidade empresarial;
10.2. A nao apresentagao dos documentos referidos no numero anterior determina a
exclusao da proposta.
10.3. Todos os documentos deverao ser carregados na plataforma eletrénica e deverao
ser assinados eletronicamente mediante a utilizacdo de certificados de assinatura
eletrénica qualificada.
10.4. Nos casos em que o certificado digital ndo possa relacionar diretamente o
assinante com a sua funcdo e poder de assinatura, deverd a entidade interessada
submeter a plataforma um documento eletrénico oficial indicando o poder de
representagdo e assinatura do assinante.
10.5. Todos os documentos que integram a proposta sdo obrigatoriamente redigidos em
lingua portuguesa, ou, ndo o sendo, deverdo ser acompanhados de tradugao
devidamente legalizada e em relacdo a qual o concorrente declare aceitar a prevaléncia,

para todos os efeitos, sobre os respetivos originais
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11. PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

11.1. As propostas deverdo ser entregues até 16:30 h do 30.2 (trigésimo dia) a contar da
data de publicacdo do anuncio no Jornal Oficial da Regidao Autonoma dos Acores.

11.2. As propostas e seus documentos devem ser apresentadas em sobrescrito fechado,
identificando-se no exterior do proponente e o lote a que pretende concorrer, o qual,
por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da Comissao
da Hasta Publica, enderecado ao servico onde serd realizado o ato publico e com a
identificacdo do presente procedimento, com a designacdo interna referida na Clausula
2.2 do Programa do Concurso.

11.3 As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob
registo, devendo, em qualquer caso, a respetiva rececdo ocorrer dentro do prazo fixado

para a apresentag¢ao das propostas.

12. PROPOSTAS VARIANTES
N3do é admitida a apresentacdo de propostas variantes, nos termos do artigo 59.2 do

CCP.

13. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS
Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
valores resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir

da data de encerramento do ato publico da Hasta Publica.
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14. ATO PUBLICO E ANALISE DAS PROPOSTAS

14.1 O ato publico de abertura das propostas tera lugar as 10:00 horas do 1.2 dia util
imediatamente subsequente ao termo do prazo de apresentacdo das propostas, no
Saldao Nobre do edificio dos Pagos do Concelho.

14.2 Apds a abertura das propostas, a comissao procederd a apreciacao e analise das
propostas de acordo com os critérios de atribuicdo de lotes fixados na Clausula 18.2 do
Programa do Concurso.

14.3 A comissdao pode pedir aos concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as
propostas apresentadas que considere necessarios para efeito da analise e avaliagao das
mesmas, desde que os esclarecimentos solicitados ndo afetem a concorréncia ou a
igualdade de tratamento.

14.4 Os esclarecimentos prestados pelos respetivos concorrentes fazem parte
integrante das mesmas, desde que ndo contrariem ou alterem os elementos constantes
dos documentos que as constituem.

14.5 Os pedidos de esclarecimentos formulados pela comissdo, bem como os
esclarecimentos prestados devem ser notificados a todos os concorrentes.

14.6 Abertas as propostas recebidas e existindo mais do que um interessado no mesmo
lote, haverd lugar a licitagdo, a partir do valor da proposta mais elevada.

14.7 Apds a analise das propostas, a Comissdao elabora fundamentadamente um
relatdrio preliminar, no qual deve propor a ordenacao das mesmas, bem com a exclusdo
de alguma proposta que nao apresente memoria descritiva que contenha todos os
elementos exigidos na Clausula 14.2 do Programa do Concurso.

14.8 Elaborado o relatério preliminar, a comissdao envia-o a todos os concorrentes,
fixando-lhes um prazo, ndo inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem por escrito,

ao abrigo do direito da audiéncia prévia.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES CENTRO DE EDIGAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JO.AZORES.GOV.PT CEJO@AZORES.GOV.PT



.IO Il SERIE N.© 126 SEGUNDA-FEIRA, 6 DE JULHO DE 2026

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

14.9 Cumprido o disposto no numero anterior, a Comissao elabora um relatério final
fundamentado, no qual pondera as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo
do direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusGes do
relatério preliminar.

14.10 Quando do relatério final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas
constantes do relatdrio preliminar, a comissdo procede a nova audiéncia prévia, nos
termos referidos no anterior n.2 7.

14.11 O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o
processo de hasta publica, é enviado a Camara Municipal para aprovac¢do das propostas
e decisdao de transmissao onerosa dos lotes.

14.12 No caso de se verificar a situacdo descrita no n.2 5 da presente clausula, o Ato
Publico da Hasta Publica terd lugar as 10:00 horas, do 5.2 dia util imediatamente
subsequente ao termo do prazo de abertura das propostas, no saldo Nobre do edificio

dos Pacgos do Concelho.

15. CRITERIOS DE CEDENCIA DE LOTES

15.1. A andlise das propostas para efeitos de cedéncia de lotes assentara nos seguintes
critérios:

a) Preco proposto para a aquisicao do direito de superficie do lote;

b) Prazo de execucdo do projeto empresarial;

c) Investimentos a realizar no projeto empresarial que representem inovagao
tecnoldgica e a utilizacdo de energias renovdveis nos processos de producdo ou
inovacao tecnoldgica dos servigos prestados; e

d) Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificacdo dos postos de trabalho

existentes ou a criar.
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15.2. Cada critério serd avaliado de acordo com a seguinte ponderacdo:

a) Preco apresentado - 20 %;

b) Prazo de execuc¢do do projeto empresarial - 25 %;

c) Investimentos que representem inovagdo tecnoldgica e utilizagdo de energia
renovavel nos processos de producdo ou inovacgao tecnologica dos servicos prestados -
25 %;

d) Criacdo de postos de trabalho e/ou aumento da qualificagdo dos postos de trabalho
existentes ou a criar - 30 %.

15.3. A classificacdao da proposta serd obtida numa escala de 0 a 20, calculada de acordo

com a seguinte féormula:

Avaliagao =

Preco (20 %) + Prazo Execucdo (25 %) + Inovagao (25 %) + Postos Trabalhos (30 %)

Pontuacao final (20 pontos) =

Preco (4 p.) + Prazo Execucdo (5 p.) + Inovacgdo (5 p.) + Postos Trabalhos (6 p.)

15.4. S6 serao admitidas propostas cuja classificacao seja igual ou superior a 10 pontos.

1 de julho de 2026. - O Presidente da Camara, Antonio Miguel Borges Soares.
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